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Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 298/2025
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RELAZIONE DI STIMA,
LOTTO 2: unitd immobiliare in Milano, via Ascanio Sforza 73

Monolocale Facciata esterna del palazzo
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Relazione di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 298/2025

INDICE SINTETICO

Dali Catastali
Corpo A

Beni in Milano via Ascanio Siora 73

Categonia; A5 [Abitazioni di fipo ulirapopolare]

Dati Catastall: foglio 547, particella 52, subaltarmo 711.
Stato occupativo

Durante |l sopralluogo effetliuate in data 27/04/2025, alla presenza dell'Avv. Ferrazz Elena, in
qualiid di Custode Giudiziario, @ del suo collaboratore, e in
qualiia di EBsecutato, & stato possibile occedere all'unitd iImmobiliare pignorata, rsultata occuw-
pala

Quest'ullimo ha dichiorato di cccupare
I'immobile in virth di un contratto di locazione oo uso abitativo stipulato con i
Esecutato nello procedura esecutiva in oggetto,

5i allega Il contratto di LOCAZIONE fomnito dall'agenzia delle Entrate - Allegato &

Coniratti di locazione in essere
A, seguito della richiesta preseniafa dallo scrivente all Agenza delle Enfrate, quest'ulfima, con
riferimento al'immobie in oggetto ha fornito | contratto di locozione stipulato in data
01 /082024 in Milano.
I suddetio CONTRATTO DI LOCAZIONE, Serie 3T n. 2024, registrata il 14/8/2024 presso DPPY UT
VOGHERA, con canonea annuale € 4 800,00, ha scadenza in data 31/7/2028,
| soggehi giuridici del contratto sana:
- LOCATORF

- CONDUTTORE:

- | contratto di locozione ~0a uso obitofivo”, oi sensi L. 431/1%98 a CANONE LIBERO, ha per og-
getto 'unitd immaobiliare posta in Milano (M) alla Via Ascanie Sforza 73, distinta al MCEU di Mi-
lano al Foglio 547, P.lla 52 sub 711, cat. A/S, classe 1, rendita calastale € 54.23. Dal contratto si
avince che lo locarione avrd lo durata di anni 4, decorrenti dal 12 agosto 2024 e scadente al
31 luglio 2028, pil evenivale proroga di altri anni 4 come nelle previsioni della L. 431/98 a co-
none libero; il conduttore avrd facoltd di comunicare disdetta scritta entro tre measi di
anticipo a mezzo letera scritfa allo parte Locatrice al fine del rilascio dellimmaobile; dal con-
tratte di locazione si evince che il conone annuo & stato stabilito in € 4.800,00, oltre a € 70,00
menzili per gl oneri occessor/spese comuni condominiall da corispondersi unitamente
all'affitto per un lotale di € 470,00 mensill.

- Il confratio di locazione risulta stipuloto in doto ontecedente alla data di troscridiones del Pi-
gnoramento e perfanio rsulto oppenibile.

Valore locativo dell'immaobie.

il valore di locazione & stato desunto dal dall OMI dell' Agenzia delle Entrate, riferiti al secondo
semestre dell’anno 2024, per la zona "Perferica / Orlles, Spadoling, Bozi", che indicano un in-
tervallo compreso tra 8.8 & 10,7 €/ma/mese. Tuttavia, secondo le agenzie immobilian operanti
nella zona, il canone di mercato per unitd regolar e abitabili s colloca inuno fascia pil eleve-
fa, fra 14 e 18 €/mg/mese.

Sulla base di tali iferimenti @ tenendo conto delle caratterstiche specifiche dell'immobile, s
pud sfimare un valore locative annuo pari a circa € 3,200, calcolato come segue:

22 mg = 12 €/maq = 12 mesi = € 3148, omotondato g € 3.200/anno.

- 5i allega il suddetto contralio di locazione e la comunicazione dell' Agenzia delle Enfrate —
Allegato 7.
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Comproprietari
Messuno
Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € B3.000.00
dao occupato: € 79.000,00

Relozione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 2¥8,/2025
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Relazione di sfima Esecuzione Immabiliare - n. 298/2025

LOTTO 002
(monolocale)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A
1.1. Descrizione del bene

Nel Comune di Milano (M), in via Ascanio Sforza n. 73 (gid via Leonardo da Vinci n. 73), & ubicala
I'unité immobliare oggetlo di valulazone: sl fratta di un monolocale situato nel sottotetio
dell'edificio, con alfoccio direlto su via Ascanlo Sforza e accesso a una corte interna comune.
L'immobile pignorato & parte di un edificio composio da quattro piani fuori terra, oltre al sottotetto,
edificato — secondo guanto risulta dagli atti di fabbrico reperifi presso |' Archivio Storico del Co-
mune i Milono — a partire doll'anno 188%.

La struttura presenta una pianta rettangolare con due oppendici inteme che racchiudono la corte
comune, sulla quale si affacciano | ballatoi tipici delle costruzioni del'epoca, | guali consentono
accesso diretto alle singole abitazioni.

La focciata principale del’edificio, prospiciente via Ascanio Sforza, e quella inferna affocciata suk-
la corfe, sono enframbe rifinite con intonoco tinteggioto. Sirileva che l'infonaco risulta visibilmente
datato e, in parficolare lungo gli spigoli verso via A. Sforza, presenta distacchi significativi che lo-
sciano esposta la muratura sottostante. Anche la facciola intema. caralferizzata dalia presenza
dei ballotoi che costituiscono un elemento estetico peculiore dell' edificio, mostra segni evidenti di
interventi manutentivi, con tinteggiature disomogenee e porzioni trattatle con colori differenti ri-
spetto a quella originale.

L'intero involucro ediizio necessita di interventi di manutengione miglioralivi, volti al ripristing dello
finitura criginaria e aa protezione della muratura, al fine di garantire il decoro whono & la conser-
variona strutiurcle.

1.2. Quaote e tipologia del diritto pignorato

Pianoramenta crrvonte sulla quota di 1/1 di piena proprieta Aenl ismabili di

=slgtivamente alle segquen-
fi unita immobiliar distinte al NCEU di Milano come segue.
- foglio 547, particella 52, subalterno 710, catagoria AS - ABTAIIONE DI TIPO ULTRAFOPOLARE, sita in
via Ascanio Sforza n. 73, Milano
- foglic 547, particella 52. subaltemo 711, categoria AS - ABITAZIONE DI TIPO ULTRAPOPOLARE sita in

via Ascanio Slorza n. 73, Milana
- foglio 544, parlicella 149, subalterno 707, categoria C3 - LABORATORIC PER ARTI E MESTIERI sita in

Bordighera n. 18, Milang

1.3. ldenfificato al catasto Fabbricati come segue:
Infestato a:

perla guota di 1/1 del diritto di pliena proprietd.

Comune di Milano
dalti identificativi: foglio 547, paficella 52, subalterno 711
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1.4,

1.5

Belazione di sima Esecuzione Immobiliare - o, 298/2025

dafi classamento: categena A/S, classe 1, consstenza: pon & indicata, rendita catastale €
54,23,

Indirizzo: via CARDINALE ASCANIO SFORZA n. 73, piano 4.

Dall dervanti da: VARIAZIONE MEL CLASSAMENTO del 05/01 f2015 Pratica n. MIODS8242 in atti
dal 05/01/2015 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO |n. 43227.1/2015)

Coerenze

Coerenze in contomo da nord in senso arario: altra unita immaobikare di proprietd di terz, corti-
le comune [mapp. 53), altra unita immaobiiore di proprietd di ferzi, cormdalo comune.

Eventuali discrepanze con l'identificozione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla nota
di trascrizione

Nao,

2 DESCRIZIONE DE1 BENI

2.1.

2.2

Descrizione sommaria del guartiere e zona

In Comune di Milano

Fascia/zong: semiperiferica

Destinazione; Residenziale

Tipologio prevalente: Abitazioni civil

Urbanizazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizazione primarnia & secondaria,

senvizl offerti dalla zona: Negoz i varia fipologia merceclogica. supermercato Pam a circa
450 m, Universitd Bocconi a circa 1500 m, Filiole di primaric Istitute Bancario nel roggio di circo
400 m. Ulficio Postale a circa 1700 m. Farmacia “Del Gentilino” a circa 800 m, Ospedale san
Paolo a circa 2300 m, Ospedale Policlinico di Milano a circo 2700 m.

Principali collegamenti pubblici: fermata autobus 59 e 71 filobus %1 a 190 m circa, fermata
tram 3 a 400 m circa, fermata Famagosta della lineo 2 della metropolitana a circa 1000 m.

Collegamento alla rete autostradale: a circa 1.2 Em roccordo con |' Autosirada A7,

Caratteristiche descritive esterne

La struttura dell’ edificio di cui & parte I'mmaebile in oggetto presenta una pianta rettangolare
con due appendici infeme che racchiudono la corle comune, sulla quale si offocciano | bal-
latoi tipici delle costruzioni dell'epoca. i guall consentono accesso diretto dlle singole abitazio-
nil,

La focciata principale dell’adificio, prospiciente via Ascanio sforza, & quella intema affacciata
sulla corte, sono entrambe rifinite con intonacoe finteggiato. Sirleva che lintonaco risulta visi-
bilmente dalato e, in parficolare lungo gli spigoll verso via A. Sforza, presenia distacchi signifi-
cafivi che lasciano esposta la muratura sottostante. Anche la facciata interna, caratierizata
dalla presenza dei ballatol che costituiscono un slemento astefico peculiare dell'edificio. mo-
stro segni evidenti di interventi manutentivi, con linteggiature disomogenee e porioni fratfate
con colori ditferenti rispetto a quella orginale.

L'infero involucre ediizio necesita di interventi di monutenzgione miglhorativi, volti al ripAstino
della finitura orginaria e alla protezione della muratura, al fine di garantire il decoro wbano &
la conservazione sirutfurale.

- struttura: verosimilmente pud essere considerata di tipo misto, con elemeanti verticali costitui-
i da muratura portante ed orizontamenti costituifi da solai a strutturo prevalentemente li-
gneaq;
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focciate: rivestimento con infonaco finteggiato:

accesso condominiale principale: 1 portone presenta una strutiura robusta in occiaio @
doppia anta con inserita una porla per 'occesso pedonale:

scala interna condominiale: o rompe parallele, con gradini di pietra;

pavimento dei ballatol: | ballatol a sbalzo sono realizzali in pietra naturale; questi elementi
architetlonici sporgone leggermente dallo facciota dell'edificio, creando un effelto visivo
caratteristico. Questi ballatol non solo offrono accesso al singoll appartamenti, ma fungono
anche da spazi comuni dincontro tra | residenti;

ascensore condaminicle: assente;
porfineria: assente;

condizioni generall dello stablle: lo stoto di conservazione & manuiengone dsulta complessi-
vamente scarso. con evidenti segni di degrado. In porficolare, si osservano distacchi
dell'infonaco sugli spigoll della focciata principale, che hanne esposto la muratura soffo-
stante. Tale degrado poirebbe essere atfribuito o fattord atmosferici, infiltrazionl d'acqua e
mancata manutenzione periodica, rendendo necessar interventi di ripristino per garantire
lo sicurezza dell'edificio.

La facciata principale dell'edificio, prospiciente via Ascanio Sforza, e quella intema offac-

ciata sulla corte, sone enframbe rifinite con intenaco tinteggiato. Si dleva che l'infonaco ri-
sulta visibiimente datato e, in particolare lungo gl spigoli verso via A, Sforza, presenta di-
stacchi significativi che lasciano esposta la muratura sottostante. Anche la facciata inter-
na, caratterizzata dalla presenza dei ballatol che costituiscona un elemento estetico pecu-
liare dell' edificio, mostra segni evidenti di interventi manutentivi, con finteggiature disomo-
genee & porzioni trattate con colori differenti rispetto a quella oniginale.

L'infero involucro ediizic necessila di interventi di maonutendane miglhoralid, volfi al rpristing
delia finitura originaria e alla protezione della muratura, ol fine di garantire il decaro urba-
no & la consenvazione strutturale.

Caratteristiche descriffive interne

Unité immobiliare situata nal sottotetio. composta da un unico lecale provvisto di lavabo e
piatto doccia. 5i precisa che all'interno del monolocale non & presente il w.c.; pertanto, gl at-
tuali cccupanti deveno servisl di un bagno comune estemo, collocato sullo stesso piano e
accessibile tramite il comidoio comune, immediatamente olire | monolocale in oggetto.

Menclocale:

-

BspOsizions; unico;

paretfi del monolocale: intonocate e tinleggiate:

pavimenio del monolocale: il pavimento & in piastrelie ceramiche fipo monocotiura;
parete dove & ubicalo il lovabo ed il piatto doccia: rivestite con piastrelle di ceramica;
infissi estemi: la finesira del monolocale ha 1l felaio di alluminic con doppiovetro;

porta d'occesso: la porfa di accesso all'unitd & costituita da un teloio in legno con finitura
superficiale in impiallocciatua dello stesso materiale. Mon § fratta di un serromento biinda-
to. pertanto non offre particolarn caratteristiche di sicurezza o protezione antieffrazione;

porte interne: assentl;
imp. citofonico: assente;

imp. elettrico: I'mpianic elettico & posato estemamente, alloggiato in tubazioni esterne in
PVC, con dispositivi di utiizo anch'essi estermni;

imp. idrico: sotto troccia:

img. termico: assente;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 28,2025

acqua calda sanitaria; prodotta da uno scaldabagno sletiico;

- servizio igienico: si precisa che all'interno del monolocale non é presente il w.c.; pertanto, gli
attuali occupanti devono servirsi di un bagno comune esterno, collocato sullo stesso piano
e accessibile tramite # comidoio comune, immediatamentea oltre I monolocale in oggetto: il
locale & dotato di lovabe e piotfo doccia.

- implonto di condizionaomento: assente,

- gltezza intfemna: I'oltezza massima, in comispondenza della porta d'ingresso, risulta pari a cir-
ca 2.43 m; I"altezza minima, rilevata nella parte terminale del locale, dove la falda raggiun-
ge 1 punio pid basso, & pari a circa 1.20 m nella zona d'ingresso, e di circa 0.8 nella zona
dove & posto Il letto; I'altezza interna in comspondenza della finestra defl’'abbaino & di circa
28 m:

- condizioni generali dell'apparamento: lo stato di manutenzione e di conservazione risulta
scarso; si segnala che dal punto di vista funzionale e igienico, I'assenza del W.C. intermno
comporta una imitazione dell'autonomia d'use dell'unita immobiliare, con potenaall crtick
té in termini di privacy, comfort e occessibilita, soprattutio per soggetti con ridotta mobilita.
L'ufiizzo di un bagno comune esterno, sebbene collocato nelle immediate vicinanze e ac-
cesibile tromite il comidoio comune, pud rsuitare non conforme ai requisifi di confinuitd fun-
zionale e fruibilita diretta previsti per gl alloggi o destinozione residenziale. Inolire, la condi-
visione del servizio iglenico con alire unitd pud comportare criticita in termini di igiene. ma-
nulenzione e responsabilitt d'uso.

5i segnala che I'immobile non & dotato di cantina.

Breve descrizione della zona

via Ascanio Sforza si frova nel quartiere dei Navigli a Milano, una delle zone pid vivad e sug-
gestive della citté. £ un'area famosa per la sua vita noftuma, | locali storici, | rstoranti fipici e le
botteghe artigianali.

Gli edifici lunge Via Ascanio Sforza presentano uno stile architettonico tipica della zona dei
Mavigh, con costruzioni storiche risalenti al XiX e XX secolo. Malfi edifici conservano element
caralteristicl come ballatod, cortili intemi & facciate rfinite con intonaco finteggiato, che con-
ribuiscono ol fascino della zona. La presenza di loft e apparfamenti rstrutturati rende l'area
molto amizita,

La zona & ben servita da negoz, supermercati, farmacie, palesire e librerie. oltre o numerosi
bar e ristaranti. L' edilicio di cul & parte I'immobile in oggetto sl affaccia sul Naviglio Pavese,
che a circa 1,6 km si congiunge con la celebre Darsena, da cui ha origine il Naviglio Grande.
Tale posizione, a ridosso della Darsena e del centro citta, rende I'immabile un punto strategico
per chi desidera coniugare ranguillitd e vivacita whana.

Il Naviglio Pavese insieme al Naviglio Grande, & parte integrante della rete idrica progettata
da Lecnardo da Vinci,

Cerificazionl energefiche:

Dalla visura effettuata presso | Catasto Energetico non risulta alcuna certificazione energetica
relafiva all’ oppartomento in cggeifo.

5 precisa che ke conseanalo allo scrivente il "CERTIFICATO EMERGENICO" a
firna del Geom. dotato 2 gennaio 2006 nel quale il Tecnico aftesta
la classe energetica G per un rapbisogno di 175 kWh/m?a (si allega - Allegato 11); in merito si
fa presente che il suddetto cerfificato sulta scaduto essendo frascorsi 10 anni.

Cedificazioni di conformita degli impionti
Azzenti.

2.7. Cedificazioni di idoneita stalica

Fog.7



kelazione di shma Esecuzione Immobiliare - n, 278/2025

Assente. come comunicate dall' Amministratore del Condominio.

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Delenzione del bene

Durante |l sopralluogo effettuato in data 27/06/2025, dllo presenza dell' Awy. Ferars Elena, in
qualita di Custode Giudiziario. e del suo collaboratore, e « ir
qualitd di Esecutato, & stalo possibile accedere all'unita immobiliare pignorata, risulfata occu-
pata

. Quest'ultimo ha dichiorato di occupare limmobile
in virty di un controtio dilocazione od wso abitativo stipulato con il
. EBsecutato nella procedura eseculiva in cggetio.

5i gllega || contratto di LOCATIONE fomito doll'agenzio delle Entrate - Allegato 7
1.2, Esistenzo contratti di locazione

A sequito defla richiesta presentata dalle scrivente all Agenzia delle Enfrate, quest'ullima, con
rterimento all'immobile in oggetto ha fomito il contratte di locazione stipulato in data
01 /082024 In Milano.

I suddletta CONTRATTC DI LOCATIONE, Sere 3T n_ 2024, registrato il 16/8/2024 presso DPPY ut
VOGHERA, con canone annuale € 4,800,00, ha scadenza in data 31/7/2028.

| soggett gluridicl del contratto sonc:

- LOCATORF

- CONDUTTORE:

-1 conmatto Ji locoziona “od uso abilafivo™, ai sensi L. 431 /1998 A CANONE LIBERC, ha pet og-
getto lunité immobiliare posta in Milane (Mi] alla Via Ascanio Sforza 73, distinta al NCEU di Mi-
lano al Foglio 547, Plla 52 sub 711, cot. A/S, classe |, rendita catastale € 54,23,

Ia locaziona avid la durata di anni 4, decorrenti dal 17 agosto 2024 e scadente al 31 luglio
2028, + eventuale proroga di altri anni 4 corme nelie previsioni della L. 431/98 a canone

libero. I| conduttore avrd facolté di comunicare disdetta scritta entfro fre (3] mesi di

anficipo a mezzo lettera scrifta alla parte Locatrice al fine del riascio deffimmobile; dal con-
tratto di locazione s evince che il canone onnuo & stato stabilito in € 4.800,00, oltre a € 70,00
mensili per gl oner accessori/spese comuni condominiali da comspondersi unitamente
all'affitte per un totale di € 470,00 mensii.

- i contratto di locazione risulta sfipulato in data antecadente alla data di frascrizione del Pi-

gnoramenio e pertanto fisulla opponibile.

Walore localive dell'immolbile.

il valare di lacazione & stato desunio dai dafi OMI dell' Agenzia delle Enfrale. riferiti al secondo
semestre dell'anno 2024, per la zona "Periferica / Orfles, Spodolin, Bozz™, che indicano un in-
tervallc compreso fra 8,8 e 10,7 €/mg/mese. Tullavia, sec ondo le agenzie immobiliar cperanti
nella zona, il canone di mercato per unita regolar e abitabil si colloca in una fascia pil eleva-
fa, tra 14 e 18 €/mag/mese.

sulla base di tali riferimenti e tenendo conto delle caratteristiche speciiche dell'immobile, si
pud stimare un volore locativo annuo pari a circa € 3.200, calcolote come segue:

22 mq = 12 €/mq = 12 mesi = € 3.148, amofondato o € 3.200/anno

- 5 allega il suddetto contratto di locazione e lo comunicazione dell' Agenzia delle Entrate — Al-
legafo 7.
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Relazione di slima Esecuzione Immaobillare - n, 298,/2025

4 PROVENMIENIA

4.2

Attuvali proprietari

per la quola di 1/1 del diritte di plena proprieta,
in forzo di atio di SENTEMZA PER DIVISIONE del 07 /07 /2004, repeartario $372/2004 TRIBUMALE M-
LAMC, trascritta il 21/09/2008 ai nn, 71272/41407, da comproprieta con

In forra della suddetta SENTENZA PER DIVISIONE i & atfribuito o
piena proprieta degli immabili ubicafi in Milano, in via Ascanio Sforra 73, e distintl ol HCEL di
mitano al foglic 547, particella 52, subalterni 710 e 711, & dell'immobile ubicata In Milano, In via
Bordighera 18, e distinto al MCEU di Milano al foglio 544, particella 149, subaltermg 701,

Precedenti proprietari

Al ventennio il bene pignorato, distinto al NCEU di Milano al foglio 547, parficelia 52, subalter-
no 710, nsultova di propreta di:

per
la plena propadeld della guata di 4, In regime di comuenione legale dei beni con

per lo piena proprieta della guota di . ¥, in regime df comunione legale dei beni con

per averio acyuistato in forza di atto di comprovendita in outentica del Notalo Dott, LOVISETTI
Faolo, sfipulafo in data 12/10/178% (ante ventennia). repertorio 139944, trascritte a Milana 1 in
data 04/11/1989 ~i nn. 45754/31745. dn nntara i ~

- Limmaokdle in oggetto pervenne a 1 farza di atfo di compravendita in
autenfica del Notaio Tarsia stipulato in data 1271271983, rep. 214574, frascritto a Milano 11l
03/01/1984 qi nn. 390/305.

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalla certificazione notarile in afti a fima del Dott. Dottor Vincenzo Calderini iscrifto nel Distratio
Notarile di Santa Maria Capua Yetere [CE], avente sede in Maddaloni [CE] alla via San Francesco
D'Asslsi n® 4, implementata doll'acquisizione del fitolo di provenienza e dalle verifiche effettuate
dalio scrivente mediante consulfazione telematfica della banca datfi SISTER (Agenzia delle Entrate)
effettate nelle date 21,/04/2025, 14/05/2025 e 22/07 2025 5i evince quanto segue,

Si dlliegano le spegioni ipotecane — Allegato 7.

Vincoli ed on nno a carnco dellac
Domande giudiziali o altre frascrizioni

Nessuna.

Misure Penali

Messuno.

Convenzionl malfimoniali, provv. d'ossegnazione cosa coniugale, dirite di abitazione del co-
nluge superstife

Messuna.
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Relazione di siima Esecuzione Immaobiliare - n. 278,/2025

« AHi di asservimente urbanistico rascritli, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso

Eventual note: -

» Iscrizioni

lpoteca volontaria -

Ipoteca giudizigle iscritta i 08/06/200% al nn. 28829/5936, derivante da DECRETO INGIUNTIVO
del 05/05/2009, numera di reperforio 435, del TRIBUNALE D VIGEVAMD, sede VIGEVAND [FY],
codice fiscale 80015870181,

a fovore di: '

contro;

Importo ipoteca € 125.000,00 di cui € 85.540,17 di capilale,
Grava sugli immohbill cggetto della Procedura e distinti ol NCEU di Milano come segue:
- Foglio 547 Particefia 52 Sub. 711 e Sub. 710, perla quoto di 1/2

- Foglio 546 Parficella 149 Sub. 704 e Foglio 546 Farticella 149 Sub. 701, per la quota di 1/1, pre-
cisando che I'unité immebiliare pignorata, distinta al Foglio 546 Particella 149 Sub. 707 derfiva
dai subaltemi 701 e 704,

si precisa che la suddetta ipoteca giudiziale grava gnche su ulterior immobill, non colnvoli
nella procedura in oagetto. e precisamente su quellil censiti ol N.C.EU. del Comune di Milano
come seque,

- Foglio 414 Particelka 139 Sub. 52
- Foglio 474 Parficelio 257 Sub. 74
- Foglio 544 Particelia 149 Sub. 703
- Foglic 546 Particella 149 5ub. 705
- Foglic 577 Particella 179 5ub. 14
- Foglio 547 Parficella 52 Sub. 56

- Foglio 595 Parficella 21 5ub. 59.

Integrazione alla perizia:

in merito alla ipoteca giudiziale iscritta in data 08/06/2009 oi nn. 28832/5938. sl segnala che la
ctessa era gia stata frasmesso formalmente con i deposilo Jeld nrima _perizia orlginarig, in do-
ta 30/09/2025, ed era visibile o pagina 48 dell' ALLEGATO N. 8 - ISPEZIONI IPOTECARIE relative al
Lotta 1, dell’ ALLEGATO N. ¥ - ISPEIIONI IPOTECARIE relativo al Lotte 2 @ del’ ALLEGATO N. 12 -
ISPEZIONI IPOTEC ARIE relative al Lotho 3.

5i allega dlla presente periza di infegrazione |' ALLEGATO N. 2. contenente 'scriione

dell'ipoteca giudiziole avvenuta in data 08/06/200% ai nn. 28832/5938, unitgmente oll'ispezione
ipotecaria oggigmnata al | incitiv ‘Esecutato.

Pog. 10



Relazione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 298,/2025

Di sequilo si riportana | confenuii dello suddeita ipoteca.

Ipeteca givdizigle iscritta il 08/04/2009 i nn. 28832/5938, derivante do DECRETO INGIUNTIVOD
del 05/05/2009, numero di repertorio 442, del TRIBUNALE DI VIGEVANGC, sede VIGEVAND (PV],
codice fiscale 80015890181,

a favaore di:

conftro;

Importo ipoteca € 140.000,00 di cui € 78,948,03 di capitale,

La suddetia Ipoteca giudiziale grava sugl immobili cggetto dello Procedwa e distinti ol NCEU
di Milang come segue:

- Foglic 547 Particella 52 Sub. 711 & Sub. 710, per lo quota di 1/2

- Foglio 546 Particelia 149 Sub. 704 e Foglio 544 Parficella 149 Sub. 701, per ko quota di 1/1, pre-
cisando che I'unitd immobilicre pignorata, distinta al Foglio 546 Parficella 149 Sub. 707 deriva
dai subalterni 701 e 704,

5i precisa che lo suddetta ipoteca giudiziale arava anche su ulterorn immobill, non colnvolti
nella procedura in oggetto, e precisamente su quell censiti ol N.C.E.U. del Comune di Milano
come seguel

a carco di

- Foglio 474 Particella 257 Sub. 74
- Foglia 544 Parlicelia 149 Sub. 703
- Foglio 544 Particello 14% 5ub. 705
- Foglio 579 Particelia 179 5ub. 14
a canco di.

- Foglio 414 Parficelio 13% Sub. 52
Ipoteca legale -

Pignoramenti

Pignoramento del 07/03/2025, numero di reperforio 4953, trascritto il 25/03/2025 ai nn.
19811/35042, contro
per la quota di 1/1 del diitto di piena proprietd, in favore di

par o quota di 1 di piena
proprietd,
Il suddetie Pignoramenio grava sui beni immobili in Miano, distinti ol NCEU di Milango Zome se-
gue.
- al foglio 547, particella 52, subaltemo 710, categoria A5 - ABITAZIONE DI TIPO ULTRAPOPOLA-
RE. sita in via Asconio Sforza n, 73, Milano
- al loglio 547, particella 52, subalterno 711, categoria AS - ABITAZIONE DI TIPO ULTRAPOPOLARE
sifa in via Ascanio Sforza n. 73, Milano
- al foglio 544, particella 149, subaltemo 707, categoria C3 - LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
sitar in Bordighera n. 18, Milono

Altre trascrizioni
MO
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5.3. Eventugli note/osservazioni

& CONDOMINIO

L'immaobie & amministrato .
1 fomilo le informazioni che seguono.

- §i allega la Comunicazione dell’ Amministratore relativa alle Spese Condominiali Insolute: Allegato
14,

Milesirni di pertinenza dell'immobile pignorato: 10
Milllesirni di rscaldarnento: MO - 1 monolocale & sprovvisto di iscaldamenio.

£.1. Spese di gestione condominiale
Si precisa che la gestione del condominio va dal 1° gennaio al 31 dicembre.
spese ordinarie annue di gestione crmmontono o Euro 526,80 (gestione 2025).

spese condominiall insolute nell'ulfimo biennio, ovvero nell'anna in corso e della gestione prece-
dente con riferimento alla unitd immobiliare pignorata: Euro 338,08 (conguaglio precedente).

Totale ad oggl delle spese condominiali scadule ed insolute della unitd immobiliare pignorata
ammoniano a: Euro 338,08 (conguaglio precedente).

L' Amministratore con riferimento alle spese condominiali relative al 2025 precisa che:

1 rato € 288,29 scadenza 30/09/2025 (versali € 241.48) guindi residuo da saldare € 26,81
2 rota € 288,27 scodenzo 30/10/2025

3 rota € 288,30 scadenza 30/11/2025

Le eventuali spese straordinarie gid deliberale, anche se il relative debito non sio ancora scaduto,
con riferimanto alla unitd immaobifiare pignorata ammoniano a Euro: - ; in merito lo scrivente ha
chiesto all' Amministratore di fomire indicazioni relative ad eventuali spese straordinarie gia delibe-
rate dal Condominio, nonché una stima orentafiva del loro ammontare. La richiesta & stato fatto
presumendo che sia stato preso in considerazione il necessario intervento di rifacimento delle foc-
clole o ali lovodri di manutenzione stroordinano di porficolore rillievo, In data 150092025
I' amministratore ha risposto leteralmenie guanto segue: "con la presente le comunichiomo che
non sono state deliberate spese straordinarie per lavori di rifacimento facciate e tetto e che ver-
ranno discussi nella prossima assemblea straordinaria, con dala oncora da definire. E stota delibe-
rata solo linstalladone delloscensore, ma ha scelta di non partecipare alle spese”.

Cerlificazione idoneita statica (CI5): NO, come comunicato dall' Armministratore.

Eventuali problematiche di fipo strutturale e della eventuale presenza di amianto! NO, come co-
municate dall’ Amministratore.

Eventuali procedimenti giudidar relativi ol bene pignorato o alle parti comuni dell’edificio: NO.,
come comunicato dall’ Amministratong.
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Integrazione alla perizia:

Im data 19/10/2025 & pervenuta allo scrivente, via mail. uno comunicaziong o firma

. sottoscritta per assenso anche con lo guale & stata
trasmessa la situazione contabide relativa all'unilé immobiliare focente porle dell'edificio sito in via
A, Storza 73, identificata con il subalterna 711, che sl riporta di seguito integralmente.

- I - Gestione Ordinario anne 2024 - apovovola in sede assembileare de! 09072025 - CONSUNTIVOD
di gesfione anno 2024: €, 465,76, Pogomentl eseguili€, 469,76 ol 09.07.2025 - loldo ol gestione : €.
0.00; (o dedumre foftura emessa per opere svolfe per canto del condominio "dimenticata” da am-
ministrazione di condaminio & confestazione pulizie grondaie e canale di scolo fetto, odaebitota
non secondo principi art. 1117 c.c. e seguenti)

- 2 - Gestione Ordinaro anno 2025 - approvafo in sede assembleare del 09.07.2025, PREVENTIVO di
gestione anno 2025 ; € 526,80, Pogomenti eseguiti : € 000, Role scodute: 17533
Ricordo come la gestiong ardinaria anno 2025 o preventive. non sic ancorg stafa chivso e come
non sia ancora sfato presentato I Consuntivo df Gestione e redofive plano di rporfo, in Quanfo o
assembleg condominiale si tera presumibidmente | pimi mesi delfanno nuovo, e come le rote sia-
noin scodenzo ol 30.10e 30,11 pv.

Pertanto od oggi le spese condominiall relativamente alie gestioni i cui of punilf 1 e 2, riswlfane con
un saido df £ 175,33 quale presunto credito vantato dal condominia.

i tulte come diversamente da lei indicato per le spese condominiall, inserite a defrazione dal valo-
re esfimafivo dellimmobile, nella sua perzio dof cw al Lotto 2 - vig Ascanio Sforoo n 73 - Sub 711,

Le ricordo come, g rguardo delle spese condominiall, e stesse non vengono mai poste o defrozro-
ne sul valare del bene in quanto o normativa UM 114812, relotivamente alle volutazioni immakilian,
nan indica g defrazione del valore del bene, e spese di condominio in quanto e stesse, secondo
Giwisprudenza confinuag, che indica @ chi acguista un immobile allasta, sito allinterno o un con-
dominio, subentra in soido con [l precedente proprietanio (espropriafo) nel pogamento delle spese
condominiall delfanno in corsa e ol quelo precedente. Cosl it condominic, tramite il suo amnini-
stratore, sard legiftimato arichiedere allo ccquirente il pagamento delle spese condominial (Trib.
Bologna - senfenza 6.05.2000).

A fronte of guanta sopra risulta evidente caome le gestioni del'anna in corso & guelo precedents,
rsutano ampioments coperte e di un valore nettamente inferiore di gquanto da Ela indicato nella
sUg perizia,

Allegoli; Roccomandailo 09.07.2025 od omministrazione di condominio e relafivi bonificl d pagao-
mento; Riporte g preventivo di gestione ardinovia anno 202.5.

il allega lo suddetia comunicazrone — Allegato 5

In mesite (o scrivente osserva che, in otemperanza alle indicazioni della Sezione, il Perito, nella va-
lutazione dellimmobile, deve tener conto del imborso fordfettario delle spese condominiali insolute

relative all'ultimo biennio (Per i dettagl sifmanda ol Capitalo 7.3 dellg presente relaziona).

4.2, Padicolari vincoli e/o dotazioni condominiali

4.3. Accessibilita dellimmaobile oi soggetti diversamente abili
NO.

5i segnala che 'edificio in cui & ubicata ['unitd immobiliore oggetto dello presente procedura &
privo di ascensore e di servoscala. Inoltre, la fruibilitd del monolocale risulta non conforme alie esi-
genze di aoccessibilita per persone diversomenie abili, in paricolare per soggetli che necessitano
deli'utiizo di una sedia a rotelle.

¥ WERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruzione del fabbricato di cui & porte I'unita immobiliore pignorata risale, secondo gli atti di
fakbbrica reperiti presse ' Archivio Storico del Comune di Milano, af 1889,

Il fabbricato di cui & parte 'immaobile in oggetio fdsulla azzonclo da vigente PGT del Comune di Mi-
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lano ADE_Z § ADE - Ambiti contraddistinti da un disegno urbano Aconoscibile.

Gl Ambili controddistinti da un Disegno Urbano Riconoscibile (ADR) sono le parfi di cittd dove sussi-
ste I'unitarieta morfologica dei diversi tessuti e I consolidato rapporto fra spoaa privati e pulbbfic.

Par guanto rguarda la regolaritd edifizia, sl imanda alle note contenule nel successivo paragrafo
7.

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune:

¥ La costruzione dell'edificio di cul & parte 'unitd immobiliore in oggetto & slola reclizzata nel
188% in forza di Afti n. 582/1 generale. Prot. 1/18 del 188%.
5i dllegano copla degl atti, della visita per licenza di abitabilita e dei relalivi disegni di progetto
formiti dall' Archivio Sterico Civico del Comune di Milane: in merito si segnala che il Sig.
in qualité di tecnico del suddelto archivio, hao comunicato letieralmente quanto segue: "Dopo
verifica del'atto di fabbrica di via Ascanio Sforza 73, gia via Leonardo da Vinci 73, lo intormo
che lNobitabilita del predetto edificio & coperta fino al 3° piano e di conseguenza i local del
sottotetio (4%piono] individuati al WCEU af foglio 547, mappale 52, subaltemi 710 e 711 sono da
ricercarsi in eventuaole pratica successiva”.

5i segnala che, nella tavolo progettuale del 1889, con rferimento al prospetto, non rdsulfano
rappresentati gli abbaini del soltoletto, in evidente contrasto con I'altuale stato di fatte.

Si allegano gli atti del 1889 e la comunicazione dell’ Archivio Storico del Comune di Milano - Al-
legata 10,

* Pratica Edilizia 1943/45433, |(Codice Prafica 0045633-1943)
5 evidenzio che la suddetio pratica edilizio trasmessa dal Comune di Milono concerne la Li-
cenza per |'esaecuzions di opere edilizie relative al dpristino delle facciate dello stabile o cwl
I'unitd immabiliare in cggetto coslifuisce parte integrante. In parficolare, essa include interventi
quall il ifacimento di rappezzl pericalant! @ I'imblancatura dela facciata in finta grigia. da ese-
guire in otemperanza a un alte ingiuntivo.
si gllega ka Pratica Ediliaa 1963 ricevuta dal Comune di Milana - allegato 13,

» Sl &inolire provvedutio a richiedere al Comune di Milano & seguenti pratiche edilizie:
Pratica Edilizia 1951/153083, (Codice Pralica 0153083-1951)
Pratica Edilizia 1953769791, (Codice Pratica 006%791-1%53)
Pratica Edilizia 2014/573328, (Codice Pralica 201 6-573328)

Si segnala che il Comune di Milano, con riferimento alle suddette prafiche edilizie ed aba Istan-
za di occesso agh atti P.G. 2025/263019 del 14/05/2025 - VIA SFORIA ASCANIO, 73, presentala
dalio scrivenie e sollecitata in data 13/07/2025 ed in data 01/09/2025, ha comunicalo, in data
16/09 /2025 letteralmente qunn’rc:- 5egue 1r1 riferimento alfistanza in nggetm si c-::munlc:l che,
nonosiante (g gileffettuare futte le nec perg ]
cerca presso gli archivi, gi ol PG 153083/1951 e PG 49791/1953 relaivi allo siabile richiesto r-
sultano attualmente indisponibili™.

5i allega la Comunicazione del Coemune o Milono di indisponibilita degli atti presso gl archivi
comunal — Alegato 14,

Tale situazione configura una grave crificita . oggrovata dal fatto che. nel corso del 2025, i
Comune di Milano ha delegato la digitalizzazione e la gestione delle praliche edilizie - che le-
gittimano la costruzione degli immobill — o una societd estemao.
L'esternalizzazione del servizio ha determinalo un significative rallentamento nei tempi di rispo-
sta, che superano ampiamente il termine minimo di 30 giorni previsto per I'evasione delle istan-
ze di accesso agll altl, anche nei casi in cui le prafiche siano richieste dal CTU su incarico del
Tibunale di Milano, come chioramente documentato nella mia istanza uificicle,

= COMCESSIONE IN SANATORIA per cpere edifiie, COMNCESSIOME EDILIZIA n. 14.593 del

Pog. 14



relarione di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 29872025

17/06/1998. alti 348985.400/8, o seguito di DOMANDA DI CONDONO presentata in dota
30/09/1984, M. PROGRESSIVO 0215390803, per le opere di TRASFORMAZIONE DI SOTTOTETTO IN
ABITATIONE.

5i precisa che, nel fascicolo relafive allo Concessione Edilizia in Sonatoria, non é stato reperito
alcun cedificato di agibilita.

5i allega lo suddetia Concessione in Sanatoria - Allegato 12.

*» Eveniuale presenza o meno cedificalo Agibilita/ Abitabilita

5i segnala che, in seguito alla ricerca elfetiuata presso "archivio online dell'agibilta del Comu-
ne di Milano e presso I'Archivio Storico Civico, non @ emerso aleun cerlificato di Agibilitd-
Abitabilita relative all'edificio di cui fa porte il monolocale in oggetio,

Dalla decumentazione reperita presso |' Archivio Starico Civico del Comune di Milano. & stato
possibile ottenere copio della “Visita per Licenza di Abitabiit", protocollo gen. 55400/10044
dei 1890 (Allegato 10}, rfferita ol fabbricato ubicato in via Leonardo Da Vinci n. 73 [oggi via
Ascanio Sforza n. 73), limitata esclusivamente ogli immaobil situall al pions terra, prima, secondo
e ferzo. senza alcun riterdmento gi locall ubicati nel sottotetto.

Da quanto emerge, il monolocale situato nel sottoletto dell'edificio in via Ascanio Sforza 73 |ex
via Leanardo Da Vinci 73] non risulta coperto da un cedificato di Agibilita-Abitabilita secondo
gli archivi consultati. La “Visita per Licenza di Abilabiita” reperita riguorda solo | piani inferior,
escludendo esplicitamente il sottoletto.

La mancanza del cerificato di agibilita dell'edificio in cui & ubicata I'unités immebiliore oggetto
della procedura eseculiva, rappresenta una criticité ai fini dell' aggiudicazione del bene
allasta. L' assenza di tale certificazions pud infatti generare incertezza per I'aggiudicatario ed
anche per i partecipanti all'asta, incidendo negativamente sulla commerciabilita
dell'imrmobile.

In fale contesta, I'eventuale presentazione di una nuova istanzo di agibilité risulta di competen-
70 dell'gmminisiratore del condominio. comportando oneri economic significalivi per ia reda-
sione e il deposito della documentazione lecnica necessaria presse il Comune. Tale documen-
tarione include, fra I'altro, I'aftestazione di idoneita statica dell’edificio. nonché le dichiorazioni
di conformita degli impianti alle nermative vigeni, sia per le parti comuni del condominio che
per le singole unitd immaobilian che lo compongona.

Tafi aspeftti. pur non precludendo lo vendito giudizicria, inci [fs} ifallieé
eommerciobilitt del bene, e perfanto si ritiene opporiuno segnalarii.

7.2. Conformita edilizia: NO.

Con riferimenta alla Conformité edilizio, si segnala quanio segue:
I'unité iImmobiliare in oggetto presenta difformita rispetto olle normative vigenti in moteria edi-
liia, in particolare in relazione ai requisiti minimi dimensionali e distributivi previsti dal regola-
menlo ediizio del Comune di Milano. Le oltezze inteme rievaie. nonché I'assenza del W.C.,
costituiscono elementi di non conformita che incidono sull ogibilita ai fini abitativi. 5i evidenzia
che eveniuall interventi di regolarizzazione comporterebbero modifiche sostanzial alia struttu-
ra e o prospetti dell'edificio, soggette a preventiva autarizazione comunale e al consenso del
Condorminio.
Con riferimento alle differmita significative rispetto ol requisiti ediliz previsti dalka normativa vi-
gente, s rlevano le seguenti anomake:
. linsutficiente altezza media ponderale rispetto ai valord minimi stabiliti per la destinozione
abitativa del sottoteti;
e in merito all assenza del W.C. all'inteme del monalocale, si segnala che dal punto di vista
narmativo, ai sensi del D.M. 5 luglio 1975 e delle modifiche introdotte dal Decreto Salva Co-
sa [D.L. 69/2024, convertite in L. 105/2024), un'unitd abitafiva deve dispore di almena un
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servizio igienico interno per essere considerata pisnamente conforme o requisiii di agibilita
& salubritd; I'assenza del w.c. comporta conseguentemante la necessitd, da parte degli af-
tuadi occupanti, di usufruire del bagno comune estermao, ubicato sul madesimo livelo, @ ac-
cessibile dal comdoio comune; l'ossenza del W.C. interno comporta una limilazione
del’lautonomia d'uso dell'unité immobiliore, con potenziali crificitd in termini di privacy,
comiort e accessibilita. soprattullo per soggeifl con rdotta mobilita. L'utiizzo di un bagno
comune esterno, seppur adiacente, pud risuliare non conforme ai principi di continuita fun-
zionale & fruibilita diretfa richiesti per gl alloogi residenziali, Incltre, la condivisione del sernvi-
rio igienico con altre unitd pud generare problematiche legale qlla gestione igienica, alla
manutenzione e alla responsabilita d'uso.

%1 segnaola che nel monoclocale in oggetto, ubicala nel sattolelto. lo spazio & uiilzzato fino al
punto pil basso della foldo, dove le altezze minime rlevale sona di 1,20 m nella zona
diingresso, & d circa 0,8 nella zona dove & posta il letto, ben al di sotto dei limiti minimi pre-
visti per I'abitabilita [I'allezza minima ulile deve essere moaggiore o uguale a 1,50 m per lg
rone effellivamenie uliizabik: si evidenzio che anche il recente Decreto “5alva Casa®, pur
infroducendo alcune deroghe per foclitare I recuperc ediiio, non consente perd
I'abitabilita di spozi con altezza inferiore a 1,50 m, se non per usi non residenzioll); od esem-
pio il letto matimoniale & collocate nella zona che presenta una altezza interna minima di
0.80 m: tale porzione non pud essere considerata abitabile ma andrebbe froftola come
spazio occessorio riducendo perd cosl la superficie del monolocale; o porzions con altezza
inferiore a 1,50 m deve esere clossificaota come spazio accessono non abitabile (es. zona di
amedo, deposito, contenimeanta).

Sirileva una superficie interna inferiore al minime di 28 mg previsto dol Regolamento Edilizio
del Comune di Milano per le nuove unitd abitative, 31 precisa in marnito guanto segue:

Supericie minima: L'art. 94 del Regolomento siabilisce che un alloggio non pud avers su-
perficie utile inferiore a 28 mq:

Eccezioni per edilici esistentl: se I'unita & parte di un edificio preesistente, le norme non so-
no retraattive. Tuttavia, ogni intervento edilizio deve garantire un miglioramento iglenico-
sanifaro rispetto alla stuazione precedente;

Decreto “Salva Casa”™: Ha infrodotto uno maggiore flessibilita, consentendo monolocali di
20 mq per una persona & 28 mq per due, ma solo in contesti specifici & nel rispalio dei re-
cuuisiti di salubriltd e lluminoaona;

Si iscontra l'insufficiente altezza media ponderale rispetto ai valor minimi stabilifi per la de-
sfinazione abitativa dei sottotett: la suddetta difformité non rsulta sanabile dal punto di vi-
sta edilizio, se non mediante interventi sulla copertura finalizati all'oumento delle altezze in-
terne.

Si segnala che alcune delle ditformitd sopra descritte presentano rlevanza anche sotto il
profilo catastale, in parlicolars la discrepanza fra le allezze rlevate in loco & quelle riportate
nello planimetria cafastale.

A tal propasito, si imanda al successive capitelo 7.3, relativo alla regolaritd catastale, nel
quale tali aspetti sono esaminali pid nel deftaglio.

Regolarizzozione e criticitd procedurali: olio luce delle suddeite diffcrmita, si evidenzia che
gl interventi necessari per una possibile regolarizazions comporterebberno:

« modifiche sostandali alo coperfurg dell'edificio, finalizate all’ aumento delle altezze in-
teme;

= rimodulazione dimensionale dell'abbaino, con conseguente impatto visivo e sirutturale sui
prospetti esterni (tali interventi, oltre a richiedere investimenti di enlila significaliva, sono su-
bordinatl al’attenimento di un'opposita autorizazions ediizia da parte del Comune di Mi-
lana, la guale non pud prescindere dal previo benestare del Condominio cul l'immokile
appaortiene, frattandosi di opere che incidono sull'aspetto architetionico dell'infero edifi-
cia). Eventual inferventi di adeguamento rischierebbero di comportare una viteriore ridu-
zione della superficie utile, gits inferiore al minimi previsti dalla normativa vigente. Una tale
confrazione compromefterebbe ulteriormente la conformita Igienico-sanitaria e urbanistica
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dell'unitéd immabiliare, rendendo di fatto impraticabile qualsias ipotesi di regolarizrazione
sana impatl dlevant sull’abitakilitd,

Con riferimento alo Concessione Edilizia in Sanateria n. 14.573 del 17/04/1%98, si riportano
di seguito le difformita riscontrate tra lo stato di falto e il disegno di progetto allegato alla
stessa, relativa a interventi ediliz;

+ |l disegno progettuale alegato allo domonda di condono non comsponde merfologi-
camente allo stato reale dell'immaobile, presentandao inoltre una diversa distribuziona in-
terna.

Dalla documeniczione depositata unitamente ala suddetta Concessiona in Sanatora, e

contenente gh “Atll del Comune" dell'Ufficio Condoni [Prot. PG 7749846/2004 del

10/08/2004), avenle ad oggetto "IMMOBILL. Via Ascanio Sforza n. 73 - sottolett”, emergono

i seguenti punti salienti
¢ [l documento trasmette copia dei provvedimenti emessi relativomenie alle doman-

de di condeno edilizio per alcuni lecali sifi al piono sotfotetto, citafi nel rapporto del-
la Polizia Municipale dotato 14/04,/2004, con allegafi i rlievl planimetrici per tacilitar-
ne I'individuazione.

o Tro questi provvedimenti, figura la Concessione Edilizia in Sanatoria n. 14.593/%8, rife-
rita al locale di cui ol punto "o del suddetto rapporto, identificato al subalterno 711
[Eroprietor: gli altri provvedimenti riguardano differenti unitd
immobiliar,

5i evidenza che per 'immobile in oggetio & stata rlasciota la suddetto Concessione Edilizia
in Sanatoria o seguilo di domanda di condono edilizio presentata in data 30/09/1984, per
apere di frasformazione del softotatio in abitozione. Tuttavia, doll'analisi del foscicola pre-
sante presso ' Archivio Comunale, non risulta rilasciate alcun cerificalo di agibilita, docu-
meanio che, secondo la prassl amministrativa e al sensi dell'arl. 35, comma 4, della Legge n,
4771985, dovrebbe essere emeasso contestualmente o successvamente allo concessione in
sanatoria, previg verificg della sussistenza dei requisiti igienico-sanitar e di sicurezzg. Inoltre,
i disegno alegoto allo concessione In sanatoric non comisponde alle state di falte
dell'immobile, & ogli otti risultfa una plonimetrio cotastale “non acceltablle”, come meglio
descritto nel capitalo 7.3 relativo alla conformitd cotastale, al quale s Amanda per | detio-
gl

5l segnala alfresi che nel medesimo fascicolo, relative anche ad alird locall ubicali nel sotto-
tetto, & stata rdnvenuta lo relazione di servizio della Polizia Municipale - zona Gratosoglio -
datata 20/05/2004, ovente ad oggetto |'aoccertamento dei lavor edill in vio Ascanio Sforza
n. 73. Tale relazione evidenziava che “sul posto veniva incidentalmente rilevato cha i local
sottotetto erano odibiti od abitozione. pur non possedendo i requisiti fecnici @ igienico-

mryunﬂml._qugﬁ_mmm_ﬂgl soffitfi, superficie utile, areazione, Hluminazione e dotaziont
igieniche",

In sintesi si riporta la relazione di Servizio della Polizia Municipale (zona Gratosoglio) -
20/05/2004 - Oggetto: ccceriamenta lavori edili in via Ascanio Sforza n. 73, repedita nelia
prafica di condono ediizio.

- | giceno 20 febbralo 2004, alle ore 14:30, lo scrivente della P.M., in servizio nel quartiere
"Meda’, veniva interpellato da un ciftading per infiltrazioni d*acgua nell'appartamenito.

- Sul posto, veniva incidenlalmente rlevato che | locall softotelto erano adibili ad abitazio-
ne, pur non poessedendo i requisiti tecnici e igienico-sanitarl minimi, quali altezza dei soffith,
superficie utile, areazions, luminazione e dofadoni igieniche; daii catostoli del locale sotto-
tetto [Sub. 711} Schedaoto pressa il NLC.EL, di Milana @071 1/1984 n. 1749%/C, foglio 547,
mapp. 52, sub. 711, partita 1793444, calegora AfSS, classe 1, vani 1, superficie ufile mg 13,77,
rendita € 54.23; proprietar; Per tale unitd, &
stota presentata domanda di sanatonia in dota 30409/ 1986 (profocolio Comune di Milano n.
348784), come risulta dal rogito e dai relativi allegati.

In conclusione, alla luce di quanto sopra esposto, non & possibile attestare la regolarita edi-
lizia dell'unitéd immobiliare in oggetto. Sebbene in via tecrica non si possa escludere la pos-
sibilité di interventi finalizzati alla sva regolarizzazrione, tali opere risulterebbero di natura so-
stanziale, comporerebbero costl elevali e sorebbero subordinate all'oltenimento di specifi-
che auvtorizzazioni edilizie nonché al consenso del Condominio, circostanze che ne rendao-
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no, alle stalo, I'attuazione esiremamente complessa e poco sostenibile.

Da vltimo, si segnala che, nenostante le istanze di accesso agll affi regolarmente presento-
te @ successivomente sollecitate dallo scrivente al Comune di Milano, non & stato possibile
reperire la documentagione ediliia — PG 153083/1%5]1 & PG &9791/1953 — relativa al fab-
bricato sito in via Sforza Ascanio n. 73, ove & ubicata I'unita immobiliare oggetto delio pre-
sente procedura esecufivo. la comunicazione ufficiale pervenuta in dota 14/0%/2025 da
parte dell'Ufficio competente ha confermato |'aluale indisponibilita degli afti richiesli, no-
nostanie le ricerche effeftuate presso gl archivi comunali. Tale circostanzo ha impedito allo
scrivente di effettuare le opporfune verifiche tecnico-documentall in merite alla legittimita
edilizia delle eventuali frasformazioni e modifiche intervenute nel tempo, nonché di con-
frontare lo stato di folto dell'immaobile con | progetti originad. Cid prescindes dalle criticita ri-
levanti gid emerse in sede di sopralluogo, in parficolare quelle relalive alllidoneitd del mo-
nolocale, come deftaglioto nel capifolo dedicalo alla conformitd edilizio e funzionale.

Alla luce di quonta sopra, si raccomandao all'aggivdicatario, ovvero a chiungue partecipl
all'asto qualora il Giudice disponga la vendita dell'immaobile, di valutare con esirema atfen-
zione la situazione wrbanistico-edilizia dell’'unita, tenendo conto della documentazione non
reperita e delle problematiche tecniche rscontrale.

7.3. Conformitd cotastale: NO

5l segnala che lo planimetria catastale in alti dell'unitd immobiliore oggetto dello presente vo-
Iutaziane, risulta contrassegnata dalla dicitura “Planimetria non accettabile”. Tale dicifura indi-
ca che la planimetria depositata non & conforme ai requisiti grafici o farmall previsti dalle spe-
cifiche tecniche dell' Agenzia delle Enfrate e, perfanto, non consente di altestare la conformita
catastale dell'unita rispetto allo stato di fatto.

Osservazioni.

% richioma I'attenzions sul fatto che, ollo stato attuale. I'unitd immobiliore oggetio di stima pre-
senta, nella relativa planimetrio catastale, la dicitura “Flonimefrio non docelfabile”. Tale anna-
tazione evidendo un'anomalia tecnica che non consente |'attestozione della conformitd cala-
stale allo stato i fatto.

Sirappresenta che fole circosfanza non impedisce la vendita giudiziaria dell'immobile, che av-
verd come da prassl “nello stato di fotto e dl didtto In cu si frova”, ma pohrd comportare, per
I'aggiudicatario, I'onere di provvedere al’oggiormamenio dello planimetria catastale o proprie
Cure & 3pese,

%i segnalo che, in occasione del sopralluage, 1 qualita di Esecutato nella
Frocedura in oggetto — ha consegnato allo scrivente una copia della planimefrio cotastale in
suD possesso, controddistinta dal n. 053994 del 31/03/2000. Tale planimetria, allegata alla pre-
sente perizfiao come Allegato n. 4, non comisponde a qualla ufficialmente presente agl atti del
Catasto, reperibile nel sisterna informatico dell' Agengia delle Entrate [SISTER].

5i evidenzia che sulla suddetta planimetria & riportata, in forma manoscritta, la dicitura “sub
711", camettiva del numero sottostante “sub 710", Incltre, | medesimo identificalive planimetri-
co [n. 053994 del 31/03/2000] risulta citato anche nella viswro catastale storica del monolocale
idenfificato con il subalterno 710, anch'esse ocggetto della presente Procedura Esecutiva, e in-
dividuato nel Lotto 1. Allg luce di quanto sapra, ilipoliza vergsimilmenta che lo planimetria
consegnota allo scrivente, rferita al subalterno 711, non sia mai stata correttamente recepita
dal sistema informatico del Cataste, nel quale risulta aftucimente disponibile una planimeirio
catastale efichettata come “NON ACCETTARILE", allegata allo presente peritia come Allegato
.3

Per compleierzo della relazgione, sl evidenzia che la planimelria catastale consegnata allo scri-
vente dall'Esecutato, contraddistinta dal n. 0539946 del 31/03/2000 — |a quale, comea gid speci
ficato, non coincide con la planimetria presente agli atti del Catasto — presenta le seguenti
difformita rispetto allo stato di fatto rilevate:

» Maon risulto presente lo parete che, secondo la planimetio cafostole, doweblbe separa-
re i vano indicoto come "bogno” da quello indicato come “camera”; di fatto, | due
ambienti cosfituiscono un unico vana priva di suddivisiona interma (I'unica delimitagone
& quella che racchiude la doccial.
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. L'alterza interna medic indicata in plonimetria {2,640 m} risulta discordante rispetto alle
misurazion] effettive rlevatle, come meglio dettagliato ol paragrafo 2.3 della presenie
relazione, relativo alle "coratterstiche descriftive interme”.

e Sievidenzia che la visura catasiale del 23/04/2001, fomita dall'Esecutato allo scrivente e
riferita al subaltemao 711, riporta una superficie catastale pari a 15 mag.

Conformita catastale e vendita all’asta

In presenza di una planimetria “non accettabile”, non & possibile attestare la conformita cata-
stale dellimmaobile, ovvero la comispondenza fra lo stoto di fatto e quanta risulta agh atti del
Catasto, Questo & un reguisito obbligatario per la stipula di un atto notarile, come una com-
pravendita ordinaria. Tuttavia, in sede di asta giudiziaria, la sifuazione & diversa e 'immobile
pud comungue essere venduto, anche in presenza di imegolarité catastall o urbanistiche; & pe-
o precouzionale ed obbligatorio che nell'avviso di vendita si informino espressamente | parte-
cipanti all'asta delia siiuazione colastale, olireché dell'imregolarilé edilizia, gffinché possanc va-
It vl fel' ist

L'immobile potré comungue essere vendule in sede di asta gludiziaria, nello stato di fafto e ol
diritto in cui si trova, ma |'aggivdicataria sard lenuto a procedere all’aggiomamento della
planimetria cotastale medionte incarico a tecnico abilfato,

A fitolo esemplificativo e non esaustivo, si iporfano di seguito le atfivita tecniche necessarie e i
relafivi ed il costo totale indicafive:

« Rilievo matico interno mediante soprallvogo;

« Redaozione nuova planimetria catastale conforme allo stato di fatto dell'immobile;

s Presentarione telematica dell'oggiomamento catastale;

Totale indicativo per I'agglomamento catastale: € 500,00 circa.

8 CONSISTENIA

8.1. Informazioni relative al calcoloe della consistenza

3i precisa che il sopraliuogo & stato svolto con le modalitd consentite dal contesto operafivo, te-
nendo conto delle condizoni logistiche e dei tempi disponitili al momenio dell'accesso. In feile
aceatione, & stalo posibie effeftuare le principoli misurazioni necessarie per I'analisi estimativa
dell'immobile, mediante rlievo diretto in loco con strumentazione mefrica eletironica |dislanzicme-
Iro lser).

Il calcolo della superficie commerciale & stalo perfanto effettuato con criler di prudenza tecnica,
interpolando le misure rlevate in loco con | dafi desumibill dalla planimetria catastale & da altn
elaborati disponibil, in coerenza con la prassi estimativa vigente e in conformita alie norme UNI
10750:2005 e D.P.R. 138/1998.

Superficie
Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. omogeneizzata
monalocale rmo. 22.0 100% 22.0
22.0 22.0
maq. lordi mg. commerciali
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7 STIMA

#.1. Criterio di stima

I sottoscritc esperto, nella volutozione dei beni immobii in oggetto, ha fenuto confo
dell'ubicazione temitoriale, del sistema costrutfive, della tipologia del compendio, della vetusta,
delle finiture esterne ed inteme, dello stato manutentive, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si sono presentali | beni ol'ispezione peritale nello stato di fatto e di
diritto.

Per esprimere il giudizio di sfima, si & adoltato il procedimento del confronto di mercato che risulla
all' ottualitd i pid idoneo per individuare il pid probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere constderato 1| “pil probabile” su base asﬁmp_ﬂ-
va, ma deve intendersi comungue “orentativa” e quindi suscettible di variaozioni. anche sensibili, in
diminudone o in aumeanio.

7.2. Fonli d'informazione
Aggiomamento dei Valori OMI al 1° semesire - Anno 2025
AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Walor relafivi all Agenzia del Tenilario
Aggiomato al Periodo: 2025 - 17 semesire
Comune: Milano
Fascia/Zona: Periferica/ORTLES/SPADOLINI/BAZTI
Tipologia prevalente: Abitazoni civil
Codice di zona: D20
Destinozione: Residenziale
Stato consarvativa: Mormale
Valore mercato prezo min. 3.200 / prezzo max. 4,300 (Eura/mgq)
valore di locazione prezzo min. 10 / prezzo max. 14,9 [Ewro/mg x mese|

- Borsine immokiliare

Abitadoni in stabili di fascia media

Valore Ewro/ma: Valore minimo: 3.543 € /mq ; Vaolore Medio: 4,233 €/mq ; Valore massimo: €
4.903.00.

- Agenzie immaobilian oi 2ona
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%.3. Volutarione LOTTO 002
integrazione alla perzia.

Con riferimento ol aggiornamento del valori immaobiliari OMI relativi al primo semestre 2025,
pubbiicati nella Banca Dati delle Guotazioni Immobilion dell' Agenzia delle Enfrate, 5l precisa
che tale aggiomamento & stalo reso disponibile in data 15 ottebre 2025, successivamente alla
redazione della perizia originaria, avwenuta il 16 seftembre 2025, e al suo deposiio, effetfucto il
A0 settembre 2025,

Con rferimento ai valor immaobilian Okl 5l conferma che la foscia/zona in cul @ ubicato

IFimmobile, e indicato @ come ufficialmente desumibile dalio Bon-
ca Dafi delle Quotazionl immobiliar dell’ Agenzia delle Entrate, comisponde al Codice D20, dal

guale sono stall Acavati | valod di mercate aggiomati.

5| precisa che 'indicazi ome sosle
wﬂm&wﬂw Lla!—nl.iﬁﬂsﬂﬂs-_&mmmh

pint anto non conformi al dati ufficigl d bili dalla Banca Dati delle

gﬂﬂmﬂmmmmmm che :ncﬁwduma comretiamente la zona ﬁ ri-
fermento con il Codice D20,

In allegate si trasmetie la documentazione relativa alle gquotazioni OMI riferite al primo seme-
stre 2025 (Allegato 1 della presente perizia integrativa).

Pertanto, mmgmmwm&nuuﬂgm_lw [oggiomamento del 15/10/2025)
no n nsLltobili.

L'aggiomamento del 15/10/2025 ha comporato I'afiribuzione di quotazioni immobiliari sensi-
bilmente pi0 elevale rispetto al 2° semestre del 2024, riflettendo I'endomento positivo del mer-
cato milanese, che si conferma tra i pid dinamici e resilienti a livello nazionale.

Con riferimento agll adeguamenti e correzioni della stima.

5 e alle conlestazioni { Legale del Deb i ifore stesso si
precisa quanto segue,

In conformité a quanto richleste dalla Sezione, licato nio della stim

pori al 5%, al fine di compensare I'assenza di goranzia per eventuali vid occuill e 'eventuale
presenza di oneri gravanii sull'immobile non espressamente considerati in sede di valutazione.

Inclire, sempre in oftemperanza alle indicazioni della Sezione, si precisa che il Perto, nelia va-

lutazione dell'immaokbile, el imborso I ese cond -
solute relative all'vltimo biennio. Tale importo & ricavabile dalla comunicazone o dichiorazio-

ne dell’ smministratore del Condominie, a cul il Perite formula apposita richiesta in conformitd
a quanio disposte dal Giudice, oppure dallo eventuale documentazione fornita attestante
["avvenuto pagamento delle suddette spese.

In merito alle spese condominiali relative all'unitd in oggetto si osserva che in data 19/10/2025
& pervenuta allo scrivente, via mail, una comunicazione a firma ot
toscritia per assenso anche =on la guale & stata frasmessa la
situczione contabile relafiva all'unitd immobiliore focente pm'le dell'edificio sito in via Bordi-
ghera 18, identificata con il subaltermo 707, per i cui dettagli si imanda al Cap. &.1.

secondo quanto fiporfato nella suddetto comunicazione, infegralmente trascritta al Capitclo
6.1, al quale sl dimanda per i dettagli, e allegata alla presente relazione [Allegato &), risultano
con un saldo di € 175,33 quale presunto credite vantate dal condominia.

Mealla suddetta comunicazione, il debifore precisao quanto segue.
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“Le ricordo come, a riguardo delle spese condominial, ke sfesse non vengono mai poste a de-
frozione sw valore del bene in guanto o narmaliva UNG 11612, relativamente alle valutazioni
immabilicyi, non indica o defrazione del volore del bene, le spese di condominio in guanto le
sfesse, secondo Glursprudenza continua, che indica: chi acquista un immobile alfasta, sifo
alinferno di un condominio, subentra in solido con i precedente proprietoro (espropriota) nel
pagamento delle spese condominial dellanno in corso e di guello precedenfe. Cosi if con-
claminia, framite il suo omminisiraotare, sard legitimato a richiedere allo acquirente i paga-
mento delle spese condominial (Trib. Bologna - senfenzo d.05.2000] ",

5i evidenzia che la comunicazione trasmessa dal Debitore & in contrasto con quanto dichiara-
to dall' Amministratore del Condominio, i guale — nella propria dichiorozione gld alegata alla
prima perizia — ha indicato un ammontare di spese condominiali insolute parl a € 338,08, riferi-
te all'ultimo biennio.

Lo scrivente, in conformita alle disposizioni impartite dalla Sezione del Tribunale competente,
ha provveduto a defrarre tale imporio dal valore di stima dellimmeobile, come prevista dalle
prassi peritali adotiate in ambito esecutivo.

s5i prende atto che | debitore contesia tale defrazione, richiomando la norma UNI 11412 & una
giwisprudenza oi merito (Trib. Bodogna, senfenza 6.05.2000), secondo cui |'aggiudicabario su-
benfra in solido nel pogamento delle spese condominiali dell’anno in corso e di quello prece-
dente.

Tuftavia, lo scrivente ribodisce di aver operalo esclusivamente secondo le indicazioni ricevute
dalla Sezione Esecuzioni Immaobiliar del Tribunale di Milano, senza entrare nel meriio
dell'interpretazione della discipling opplicabile, che esula dalle proprie competenze.

Fertanto, og : = Ii
nﬁLﬁﬂmﬂwﬁlﬂ_ﬂﬂ B pulru BIsEre uﬂmntdu neln sade del‘udien:u
dedicabta, anche con rilerimenio all'individuazione dell'importo da eventugimente delrarme,
s esso quello indicato doll* Amministrotore del Condominio (€ 338,08) sia quello comunicalo
dal Debitore (€ 175,33), in guanto le due comunicazioni rsultano tra loro divergenti.

Sis a he I’ dominiall insoluie, indicalo
dall' Armm m ag 08, risulia esiguo e, per la sua desia enti-
ia, non incide in maniera significativa sul valore finale dell'immaobile

Calcolo del valore dell'immaobile aeccupalo

Lo scrivente rifiene pil congruo e aderente alla realia locativa il calcolo del valore
del’immobile cccupato madiante prolefions temporale dei canoni residui (nel caso in esame,
su base annuale), con applicazions di un faltore prudengiale, rspetto al metedo forfettario
che prevede una decurtazione fissa sul valore da libero, ritenute eccessivamente penalizzan-
fe
5l procede come segue. Tipologia: residenzicle, Ubicagions: via A, Sforza 73, Milano, Superficie
commerciale: 22 mg, Canone annua percepito: € 4,800 [€ 400/mese], Durata residua del con-
fratto di locazione: 32 mesi - scadenza 31/07/2028; Contratto opponibile ol cggivdicatario:

1. Tatale canoni residul © €400/mese=33mesi=€13.200

2. Faltore di penafizazione applicato: 0,3

3. Svolutozione per occupazione: €13.200=0,3=€3.940

5i osserva che I'edificio in oggetto sl colloca in prossimitd del confine con la zona OMI Sola-
n/Genova/Ascanio Sorza, la cul punfa s estende proprio lungo Yia Ascanio Sorza, in corri-
spondenza dell'immabie stimato, Tale zona, caratterzata da maggiore vivacita commerciale
e residenziale, presenia valon di mercato pil elevafl e rsulta direffomente influenzare le dina-
miche immobilion dell’area limifrafo.

Aj fini della presente valutozione, si & fatto rferimento i valod di mercato indicati
dall'Osservatario del Mercato Immobiliare [OMI) per o zona D20 del Comune di Milano, in cul
ricade formalmente I'immobile sito in vio Ascanio Sforza n. 73. §i evidenzia, tuttovia, che 'unitd
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immobiliare si colloca in prossimita immediata del confine con la zona C18, situata olfre viale
Tibalkdl @ cirea 120 meti di distanza, e caratterzzata do valori mediamente superion e da un
contesto urbano di maggiore pregio, comprendente il tratto iniziale di via Ascanic Sforza e
cora Genava. Pur manienends come rifeimento ufficiale la zona D20, si & ritenuto opportuno
mediare pardalmente il valore stimato tenendo conto delle carattenstiche di confesto assimi-
labili alla zona C18, quali I'offaccio diretto sul Naviglio Pavese, la buona esposizione, la vick-
nanza a serviz e poll di attrattivitd urbana. Tale valutazione & ulteriormente giustificata dalla
huona commerciabiiita del bene e dalle potenzialitt di valorizzozdione derivanti dogl interventi
condominiall prewvisii,

In considerazione dell'andamento positive del mercato milonese — che si conferma fra Pl
dinamici e resiienti a livello nagonale — e sulla base di rlevazioni informali & frattative recenti
relafive o monalocal ubicati in edifici adiacenti a guello in cul @ situato I'immobile oggetio di
sfima, si evidenzia che il valore medio di un’abitazione in Via Ascanio Sforza risulta sensibilmen-
te aumentato, in coerenza con le quotazioni OMI aggiomate ol 1° semestre 2025 rispetio al 2°
samestre 2024, e in inea con le dinamiche di mercato della zona,

Tenuto conto delle crificita edilide gié evidenziale in perizia, si segnala che I'edificio & oggetio
di imminenti interventi migliorativi, tra cul l'installazione dell'ascensore. gia deliberata dai con-
domini & lo manulensone delle facciote, che, pur non ancora approvata, sard oggetto di
una prossima  assemblea condominicle convocata od hoc, secondo quanto  riferito
dall® smministratore.

Tali interventi, olire a risolvers le attuali carenze manutentive, contribuiranno significativamentie
alia valorizzazione dell'immobile, soprattutto in considerazione del falto che la polazzing si af-
faccia direttamente sul Naviglio Pavese, elemento di forle pregio urbano & paesagaistico; in
paricolare, il restauro delle focclate, sia quella principale rivolia verso il Maviglio Pavese, sia
quella intema affocciata sul cortile, permetterebbe di esaltare 'originalitd architettonica
dell'edificio, metlende in risalto | decor tipicl dello sfile "vecchia Milano”, reslituendo piena di-
gnitd estetica al contesto e rafforzando 'atiraitivita dellimmobile.

5i osserva che gl immobili di piceola taghio, in particolare | monolocali, presentano una buona
commerciabilita sul mercato, specie in cittd come Milano, dove la domanda per scluzioni abl-
tative compatte & strutturalmente elevata. Il isto e Y]

QDT JESOUTO L]

ge un dato rilevante i fini estimativi: il prezzo al metro quadro del monolocali tende a essere
mediamente superiore del 10-20% rispetio a quelle di unita di meiratura maggiore (come fri-
locali @ quadrilocali), a parita di zona e condizioni. Tale differenziale & riconducibile non solo
alla maggiore incidenza dei costl fissi sull'unitd piu piccola, ma canche al principio economico
secondo cui, a parité di offerta, una domanda pil ampia determing un incremento dei valor
ol mercato,

Alla luce di quanto sopra, si rifiene congruo afiribuire allimmaobile un valore unitario parl a €
4.000/rr, in quanto rappresentative dell'equilibrio tra le limitazioni infrinseche dell"unitd immo-
biliare e le potenzialitd estinseche dell'edificio, nenché della buona commerciabilita derivan-
te dalla posizione e dal contesio urbano.

Tenuto canto di quanto sopra esposto e Ia shi 4 Co i uf-
ficiali gftualmente vigenti, si procede olla valutazone del'immaobile come di seguito indicato.
Descriions Categorio cotasfale Supericie Valore Valore
immabile commerciale mg. Complessive
Abfazione A 220 € 4.000,00 € BB.000.00
| TOTALE € 88.000,00

Pog, 23
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7.4 Adeguamenti @ comezioni della stima

Attenendasi a guanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguomento della stima del 5% coma da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tulti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventual
onen gravanti sul bene & non espressamente considerati dallo scrivente perilo.

VALORE LOTTD DOZ f BE.0D00,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per v ; -£ 4. 400,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale a carico dell"acguirente - indicative: - 500,00

Rimborso forfettario delle spese condominiall insolute nell'ultimo blennlo: Importo da
definirsi su indicazione del Gludice

Prezzo base d'asta LOTTO 002 al netto delle decurtazioni LIBERO: € B3.100,00
Arrotendato a: £ 33.000,00

Decurtazione per stato ocoupativo; <L 396000
£ 79.040,00

arrotondato £ 79.000,00

M.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto & nelle condizioni in
cui si sono presentati | beni all'ispezione peritale, valutati a corpo & non a misura, al
netto delle decurtazioni ¢ dell’abbattimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia
per vitl & mancanza di gualith o difformith della cosa venduta nonché all'esistenza di
eventuall oner gravanti sul bene & non espressamante considerati dallo scrivente
perito essendosi di cio gia tenuto conto nella valutazione.

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

CONGRUD,

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

[da omettere qualora I'immobile sio inferomente pignorato)

CRITICITA" DA SEGNALARE

Ricapitolare eventuali criticita ostative allo vendita o comungue di rlevante impatto per la proce-
dura; vedi osservazioni relafive allo regolarita edilizio e catostale contenute nel pamagrafi 7.2 e 7.3,

il sottoscritto Ing. Clauvdio Stefanat| dichiara di aver depaositato telematicamente lo presente rela-
rione a mezzo P.C 1. di avarne invioto copio ol Creditore Procedente a memo PEC e alleseculalo
o mezo posta ordinaria.

Guanto sopra il sottoscritto ha "'onore di rferire con serena cosclenza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice lo veritd,

Con ossequio,

dilano li; 21 /10/2025 I'Esperic Mominato
Ing. Cloudio Stefanati
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ALLEGATI prima perizig
Moppa cortografica
Wisura catastale storica in afti del subaltemoa 711
Flanimetria catastale in alti del sub 711
Flanimetria catastale del 31-03-2000, n. 053994 + visura catastale del 2001
Estratto di mappao - particelta 52 del foglia 547

Titolo di provenienza relative al sub 711 [rogito notaio Loviseth, trascritto gi nn. 12117-8920
nel 1990

Contratto dilocazione sub 711 e comunicazrone dell' Agenzia delle Entrate
Atto Sentenza di Divisione 2004
lspedoni ipotecarie
Aftl di fobbrica del 1889 -v. A, Sforza 73
Certificato energetico del 2004
Concessione in Sonatoria del 17/06/1998 n. 14553
Licenza Edilizia 19463
Comunicazione relativa alle spese condominiali
Regalarnania di Condominio
Dichicrazione del Comune di Milano di INDISPONIBILITA" DEGLI ATTI [pratiche ediline)
Documentadone fotografica
ALLEGATI perizia infegrativa

Quotazioni OMI riferite al primo semestre 2025

Ipotecao giudiziale iscritta in data 08-06-200% ai nn. 28832-5¥38

pezicne Ipotecaria del 14/10/2025 nom. EBsecutato

ipase Condorminiali via Sforza 73 Lofto 1 [comunicozione dell’Esecutata)
spese Condominiall via Sforza 73 Lofto 2 [comunicazione dell'Esecutato)
Spese Condominiall via Bordighera 18 Lotto 3 ([comunicazione dell'Eseculala)

Pog. 25






PO §¥s 11 | eyt | iy
e g2 % YZHO04S DINVISY TTVNICIYI VIA aasipul
(000L/1 966EE W) ONDOVH VINMIDDY " SNHALN | ggasel —1 |
CONA OORTEDV L TP e pODT/E I E FP ANOTEV T VA £ nang] A | 1 oY I .__.J.m i Lrs I
TpuaY Sl |vzuasisuo) aweey) wuoBaie | mogom | maymez | dug | eRoned onBod | S
¥l LLNVATHAA LY OLNAWYSSYLD I LIYa TALLYV I IALLNIAN LLVA N
DOOT/E0LE 1R AAERpoTwuy FIun JRp Junizeniy
T5 D[R ~ LG 0180 f - S MU 3pa’
piEjase Ty pmania ) peddepy
[ E;EHIH.;E.:EEE.;Q.?EEa&&I_..dﬂaisan._.saplﬂu._ J—
R s | | mpara | | Eaygmiy
s[4 U VZHOME OINYISY TTVNITHYVI VA R
{1000 LETES VI OLNAMYEEYTD
0 ANOIZY R YA § 10010750 07 108 8 TRES90MHN
w e § GOS0 PP QLNAWYSSYID EN INOIEVIRIYA | ELFS oang mea | I Y I 1L s LFS I
mpuey | 2R lezumsisuo) {asse| euoSane) | mogengy | megwez | gng | egonsed | onfod | kil
¥ LLNYAIHAA 11YA OUNAWYSSYTD 1A LLvd TALLY A LLN3A0 VA M

SIDT/T0/S0 [BP 2Ej[pqoummm)

andag

171 Ao (1) h T |
OLVISALNI
1L 7qNS 76 (E[Panang L4s sonjidoy DEIGE] DISEI])
ONVIIIN 1P ¥IRuAGIg

(S0T4:231p0) ONVTIIW Ip dunuo’) IS EJAP 1]
SZOT/F0/61 B NEZZIBULIOJUL I 1|32p SUOIZEMIS S R

101 - DUE[IRY I @mau o1
—_ apiqowuat 12d BILI01S BINSIA OHOULI3L, - SUETIA IP SEUIACI] O1LN

SE60TT IO STOT/Ar0fG] -RIB0

L @3RIJU A

-/



FECIEALOALO 1% ol T miandodg ()

VOODILIWLG I ol Ti) maudadg (1

1A AN ELLTH I

o a vt L MO

IDEVADYNY LIVG

£661/50/1T 15p WEISNU] [[Hap Jujzenifs

BOOTTIED 0P 0 pOshaal

WL - RIOTLCITI0N U mmpns, SMOISIAID M VEMLLNES - Tie6 u ououadsy (DO TN 2895 00V TIA TTVHITETHL 37000 o3 iand WHZLNLE PP OCHAIT VAN

Vil LLRVAIHAN 110

1L mandnag 1) | ._+l.|
FIVEH IR0 3 LLLINIO | o 1Vl 3OI00 | IIVHOWNY Livd M
FOOT/LO/LO (2P prasau) yap suoEen)g
SR [IUINENS [Ep EALIDD EJSAI3 Bljap E1Ep )R AU0IEwsagul ]
- RSP wrrim | i _ ey |
b o EL I TRIOHYD n_z._._uw._..___w.!.:_m{;_ it - i
(9w 1/ p6rLl Y} DRESTLOT N
51 VZNYLEL = QLNAWYES Y10 3 0000THVET 69 (e
0 056 171 1L0 130 Vdd VIN 10 LLNIWRIELITE AN0IZNLLLS0S w1 -1 JuEA | | v 4 1L s LFS 1
ENpUaY S, [ezuasisuog) s | epoBare) | woyasgy | wegmez | gng | efeonieg | onflay | S5
Y LLNYAIHED LIVA OLNAWYSSYID 1 1Lva TALLY A LLNAAT LIVa N

DE6L/TI/LO TP ARIQOUIN] FIUN, [P JuDEENIES

-| RSN | ovrisel | oo | _ wgpey
UL G 0T AICY Y QN SN YOS YL e —
ousgym aspenh Bp oA T661/1 V10 PP ANOIZVIMVA|  000°501 "1 A | i . z " - _— '
wppuay | 2EEUED ezumsisuop|assep)| epoBam) | wezemw | wegewz | qns | eeonsed | oyFeg | SREHL
VI LLNVAIHAA 1LY OLNAWYSSYID I LLYa TALLY 2 A LLNEAN —.n_.iﬂ N

Lo61/10/10 2P VO] FIUN[R JU0IFENE

Tty wrpl srodasl sumoz a Em

I_ﬂl_l_n.-_._

$ZOZ/P0/61 & NEZZIBULIOJUT B [P AUOIZEN)IS ———
QU] - DUBRJIA 1P feRAEAQE] O
T — apiqouwrul Jod BILIOIS BINSIA Ceremu e
amfling;, 7 Bed  CE'R0'Z1 WO STOTAVGI TERA ey oy



__ e e A 1

IV [AND 3 LLLIHI “TTVIS1 30000 IDIIVHOVNY LV [N
9861/ 11/L0 1Ep HEIsHu) |[33p JN0IZENIIS

CORL [P T Al 056 171 ESTLO0E
VLIIMGIA - 56 E/E0VRL TIRP us DRuiIEan GOTT u uormeisiEa (1) ONY NN 2995 B0 * GIL6FD U annuadxy (I RV TN 2055 LLITSIADT W0 J[RILN 31000 066 | /EH) PR 0Ty Wil LLASWATHA LV
L _ SELLLLEL S
961110 e auly ajels) suoimmucs ol B Jeaias o) L

[
—
G |1 1/L0 @ oy 3y susmmieod wiSniwas amagnaes e (66) ;
1TV [N 3 LLLRIO IVISE 3N000 IMAVIOVNY VG |_w
0661/E0/90 [EP BEISA1E] I[Hp JuoEEANS

s Nuandas [P EALID EISANR BRP BEP E|[E SU0EEISANL,T]

PN grFgacl | WL _ ey
ound g2 8 TIVHITEY.) OINYOSY VT804S VIA| memaipug
(586 1T pibLl U] INOEYNLLESC 10
CIFENY D DOOTADOET B9 IR 5 98611 LILD 3P AMOIZV VA T G6FLI 2861 d i
B hﬂﬁ_ﬁ_um EEUmsIsU0 (260 | TUEMED | mepoogy | sapeeg | Ofjodoolg ouy o],
¥l LLNYATHAD LLYA OLNAWYSSYTD 10 LLvd _ TALLY ALLNEAL 1LY i
OR61/11/L0 1ep Nurpasaad |j opeuidiio ey Jy3 |0 BIUN PP JW0EENLE
(9861/1°66+L1 V) DEASTLOE N #§1 VZNYLS] - OLNAWVSSYL) 3 000LTHET 9P 10 1 56111 1/L0 PP VadVIA 161 LLNAWIHAAT uznﬁ:t._msm WO LLXVATHAC LY
L, 2L MU ARZQ Y
£ /S0 T e auy apEa) swojumuca ol finios. aeagias e (6N z
Eh6150/ T e ousp g suoiuEmisn u @muod aeyiia e (Ea) T
134 [M3ND 3 LLLIHIT 1 FIVISL AHA00 DLV RY LIV ..l

986 1/11/L0 EP BEIS2IU) [[Eap JUDIZENHIS

DOOG T EE (8P W8 Ul OO0/ | 008 1T 1 WInajig, = 1%l | AR . ﬂl_hﬁnﬁm
- £661/50/80 B8P 1 ovensiS SR0] " ] swnpoy, suorsesiEy) (1) ONVTIN 2996 81 - 564102 ._._u.csumoa (O CONYTING P96 LLLESIACIT W0 AN exjqgnd 166 LIS E PR o0 Vil LI VAIHED LIYa

CTOZ/A0/61 [ NRZZNBWLIOJUL [ 1[39p suoIZenig

q (EISHED) [ZIA3G
OLIONAR] - OURIIIN 1P A[EIMIADL] OWLE)
S e s[iqowul 1ad BOLIO)S BINSIA S bisgmim

g ¢ Fed  SEE0TI IO STOTMYG] HRG R m </



‘Lmngu |, ajesBeuy uy 01BpIjEN, J[EISIY APA])

BRI} RINSIA
CEL61/IR195F ) 9/ 140 T 66HL1 N ANDTZIVA 10 OTTIO0N VI SO0 VLLIC OD0TZIVET P9 AT U EL61/TIMY 198 A 11180 Wl LI VAT LIV
9sa1/LLALD [0 0y moptokg (1) I
1TV MEER0 3 UL | ATVISEL AID0C EHAY BV v % tiva H
ELGL/LLAOL [¥Pp IEIsuL HBIP JUOIEENIS
e UANFas (EP EALII ENSINGI E[IIP E1EP E|[F JUOMEEISIN] ]
o | srresci | pang | _ ey
 oum £ 0 TTVAIHEYD OINYIEY YZIOE VIA aanstpu
(EL61/1 $195¢ W) 1
SR VLD TR BERL L N ANOIZIYA 10 OTTIO0N Vi SW00
WL LIC O00TTOVET 120 00 ui £L41111701 120 TNOIFTLLLLSO0 I S195¢F £L61 d 1
upuay u_u._ﬂ_uuﬂn__E:m UEUAISISUO]) xﬂﬁ___ euofine)) | soyoogy | seymey | 0)]020H04 ouuy odi]
¥ [LNVAIYIA LLYa OLNIWYSSYLD 1d 1LYA IALLVIALLNAAL LLVa N
ELGT/TLA Tep smapasaid [) opeuidiio vy Juy asefou) Fiun, [|pp Juoirenls
{ogal/T B6FLT W) TROEYNILLEIN 10 QWY DO0DTIET (5P N8 Ul 66| /11LD PP mﬁn{_utL Wil LLWYATHAD _._.______._
SZTOT/H0/61 [8 NBZZIBULIOJUT I 1[3ap dUOIZEMIS yEsE) Mg
a[rqourtut 1ad BOLIO)S BINSIA opisey - DAL 1 SiRRTASE O
t g DOLESL “U ENSIA . . . . B o L
S : </

aui SUANTI B0 STOLP0G1 R



I'I-#r-mm-ll! ﬂ|||r|\h'. Blata; TVOSTRS = o TINEED » My mnnm:-mﬂt
a > r—— "'Ihn-'l'[hmmmm-n

=] MIMISTERD DELLE FlﬂAﬁIE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERWIZ! TECNICI ERARIALI j
NUOVO CATASTO EDILIZIO UHEANG“

. BNFRETILENOS A LRITLT AR, ¥, 00
Planimerrin dilimmedile sifunts ned Comnme i BRI LANE . Vie_hewals Sferts o® T

Lima - e et
Allegnta alln dichinrasione presentots oli'Usfeis Teeniee Eradiale i ¥I LARS . .

| Pl ST e
ey
| M &, B
PLANIMETRIA NON ACCETTABILE
i S LR
i
E:
|
|
|
[
|
i
|
|
|
|
I
I
1
|
I
ORTENTAMENTO
SLALd BT FAoey
SPAZI0 RISERVATO PER LE ANNOTAZION] D' UFFICIO Compilonn: dal AFER.
LA BATSENTE PLANIM' (RIA | v
e | BOBTITUSCE ¢ UNITA'GENSITA | foe ol dthe 4o _ARCHIED]
I |7e08F -7H0Y86 b ALLAPARHTA N, . AR st i S .
: L ':'."_ A FOAGE | |5-Fﬁ"- App Y 'u"-"—- BTl e
L , i s P Firma
PORIINE |I}Zl:-l-:ll--i'-"- CY WM
1 (T T | R —

vt presemianisss: T 17186 - Dasc T3S - 0, THEAEL - Bichinkeic STICLIGTPIAF24C
Toaic schade: | - Fermate b mguiticiess 41 35Ted 10 « Ferman wsepe dobimn A7)
10 i primt et - b — T e

i g |

" Catasia dui Pabbeisnsd - Fasasians ] 105 T - Corsass & MILAKDXTHAE -+ Faghs 547 -Panicstls 57 - Subalicrna 711 =

ViA CARIHMALE ASCANEN SFOREA n TH Masa &



Planimetria di w.iu. in Comune di.....

MINISTERD DELLE FINAMZE MOD. BN [CEU)
DIFARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1938, n. 852)
MILANG......... via .ASCANIO_SFORZA ... .. ... ¢

P - iwwirle Polprbon & Twesn duiin Blaty - 29

QUARTO PIANO(sottotetto)
Heml 2é60 (meada)
cortile camune{map 53)
corndoie  comumne 5
ViA ASCAMIOD SFORZA

Dichlarazione di NG
Danuncia di  variazions :Ell

Gompitata dal f—'u'm

Mdantificaiivl catasiali

FaRE R A m“
isoritto airaibo de . qx.msi'h | ——
detta provincia o M lawe G-"-Ur"’;':?
gate 172322000 Fiem
"Q"L



BZ'LON3 - QOS5 ZT ! suoiZepinb)| ejep cpodul EPELSL U ElSaIOnY 0 'u suoizepinby BEap Uy (e Iun sybiy

ENCBER |
INOINMNDD OLNIWINDOIOS E66L/S0/E0 (2P 58001 U g1 SWNoA ONYIN 2pas Hn euoensiBay ONYIIIN :2p9S |LLISIACT
H0 #ueboy 56/102 ‘euopaday NOOZ/EM/EE [P M2 U £66L/S0/LE 199 000Z/) "EZ9ELE U (ODMBENd OLLY) OUNINNMLS] vO ILNYAIR3A LLYa
It 180 _ejendoig T
ZiL Jed _Epudoig . o L
Y34 1¥3N0 3 LU0 TI¥OSId 301002 IDI4YHOYNY 11V . | W]
ILVISTLNI
FE/LOL W 0 Esodoud sEmeed eypusy IUOIZEYCULY
B oeslogl | @mnied d - E30ON
¥ OUBIC £ U WZHOLS OINVISY YVIA OETHIPU
ONEWE Y INNISSY - INEILNI
QO ODOZ/EVLE 18P IE Ul DODZIENVLE EE'¥5 oung
2P CO0E/L "SEBES U IMNOIZYIEYA Q00 S0k M buw gy juRA | L & = 4 ELL £5 L¥S 3
S BSEED BUOF SUSD
EJpUSY Spedng | BzumsisUOD | esse)) euoBeyen| owoy | ewoz | gng | epeopes ooy | N
YO LLNYAINIA LLYD - OLNIWVSSYD 10 1Lva ALLYDISLLNEA] 11va
. AUVITIHOWII  VLIND
bLL i rgng 5 .,_._.__n_u__._ﬁn_m IS toffiod
(5024 : 82ipo] ONY I |P BuUnwWo)

REalOoe] =R ojSEEg EJFSUD Bj@p fEg

[00T/FO/ET 1¥ NEZZHEULIOFU IHE 1[3P JU0IZENYS
g i qouwrun 1ad vansip SU6PTI: WO g
G10EZF : U mmsA OUR[IA] 1P OUOILLIS], [2p OIJN LO0Z/VO/ET - wieg m

ot
e



e e

Fartita n. : 1801585

‘OTALI DI PARTITA

ntestati § 2 < Ma. HIR T
iii”r : 3 HE- : ‘:' 3 hl
ani 2,0 Rendita : 316.&00 (164,54 )
‘NTESTAZIONE - TITOLOD - : C. F.
. s PROPRIETARIO PER
1/2

i PROPRIETARIA PER 1/2

INETA" IMMOBILIARTI

-

IPENTIFICATIVO P.TA '
367 FBL MUM  SUB VAR MUT PROV UBICAZIONE 7C CAT CL  COMS  RENDITA
S47 52 710 3 A 1401545 VIA ASCAMID SFORTA m. 73, p. b 288 N LD 180,000 R
47 B2 711 3 A 10015 mmu'm'mnl. Wy T 1,0 IIEE:;:I:I
547 52 712 1 B VIA FSTANID SFORZA m, 73, p. 6 2 Cf2 2 1s ?;E%:I
(17,35

ESCRIZIONE, RISERVE, UTILITA’ COMUNI
SEZ FAL  NUM  SUB VAR '

EL47 52 710 3 Rendita catastale proposta D.M. 701/9%

Superficie catastale : 23 -
S47 52 711 3 Rendita catastale proposta D.M. 701/9%
Superficie catastale & 15
oLy L T12 1 Rendita catastale proposta D.H. 701/94% &

Superficie catastale §: 15

UFAZIONI

Dati della nota | Variazione n. 53996.00L.00 del 31/03/2000 in atti dal 31/03/2000
MOl. INTERNE - AGEIUNTA EBAGND

Pati della nota : Variazione n. SW407.001.00 del 10/0L/2000 in atti dal 10/04/2000
FE DA COLLEGARE

lathite Polpalios « Secca dalla Sun

Codice™l : 35 = codice 2 ! 2 = codice 3@ 1
M.B. i Tra parentesi sono indicate le Rendite calecolate in Eurs 1 - FIKE
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f 3 e t ra te L" : . Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/05/2025 Ora 12:50:39
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 222440190 del 30/04/202!

Richiedente: STFCLD

Nota di trascrizione

Registro generale n. 12117

Registro particolare n. 8920 Data di presentazione  19/03/1990
Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31,/10/1990 n.347.

Il presente documento non costituisce copia conforme.




Ufficio di MILANG 1 - Trascrizione N. RF 8920 del 1990
Ispezione codice invio 222440190 del 30,04/ 2025

Dr. PAOLD LOVISETTI NOTAIG

Tel. 8202758 - 8230
1 20123 MILAND - Via deila Posta, 19
GCod. Fisc.: LVS PLA E0Hza Fﬂm

VENUITA IMMoD
' pepertoric n. 148728/10452 -
REPUMRLICA 1TALIANA
{1 giorno sei marzo mlllenovecentenovants
B marzo 1040
ja Milano, Via Della Posto n. 10

| Avanti @ mi de. Pavle Lovisettii, notnig In Wilano,

al Celleglo Wotarlle di MLllano, sopo prosent|:

conoorde rifnunéia ool mio consenso ai testi

TR =

lneritin

012117

¢ pella eul idontita'personale io notaio sono certo, previa 'fg Hm -jr_‘.'."‘-

| i stipulano ¢ convengono gquanto sepue:

‘ Ia signora cede ¢ vends al conlugl

1 gquail accettano ed acqulistang

f NOMINATIVAHERTE
In Comune di Milano, via Ascanio Sforze m. 73
‘splajo al piano sottoteite della scala I,

denunciate l];

068520

H.C.E.U. di Milapo con scheda del 7 novombre L9686 n. 17439/C.;

in base alla guale rlsulta QUAanto SEEUE:
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Dr. PAOLO LOVISETTI NOTAIO
Tel, 8602756 - 862220

20123 MILAND - Via della Posta, 10

Cod. Fisc.: LVS PLA 50M28 F205A

VENDITA IMMOBILTARE

{ Repertorio n. 149729/10462

REPUBBLICA ITALIANA

[l giorno sei marzo millengvecentonovanta
6 marzo 1990
In Milano, Via Della Posta n, 10

i Avanti a me dr. Paoclo Loviszetti, notaio in Milano, iscritto
ial Collarin Noatarile di Milann ennn nreeantd -

:delia cui identita'personale io notaio sono certo, prﬁviﬂ

parte venditrice dichiara di avere prima d'ora ricevuta dalla)

i chiedere o . pretendere per effetto della presente vendita, con

concorde rinuncia col mio comsenso al testi

i stipulano e convengono quanto segue:
la signora . cede e vende ai coniungi

i guali accettano ed acquistanc
ROMINAT IVAMENTE

In Comune di Milano, via Ascanio Sforza n. 73:
golaio al piano sottotetto della scala I, denunciato al
H.C.E.U. di Milano con scheda del 7 novembre 1988 n. 17429/7C,
in base alla guale risulta gquanto segue:
foglio 547 - mapp. 52 - via A, Sforza n. 73 - P4
Confini:
pianerottolo comune, cavedio, cortile comune, corrideoio cnmuﬁ
ne.
Alla porzione immobiliare suddescritta compete una proporzio-
nale gquota di comproprieta’ delle opere e parti comuni condo-
miniall come per legge & regolamento di condomimio.
La parte venditrice dichiara che guanto in oggetto le appar-
tiene per effeutto del seguente TITOLO DI PROVENIENZA: con
atto in data 25 novembre 1987 rep.n. 124526 notaio Sessa (re-
gistrate a Degio il 14,12.1987 al n. 214972V e trascritto a
Milamo 1 i1 23.12.1987 ai n.rl 058297/037948)
#l gquale atto si fa viferimento per provenienze anteriori e
per 1 patti speciali Ivi conteriuti, noti alla parte acquiren-
te. ;
PREZZIO
I1 prezzo della presente vendita e' convenuto e dichiarato in
L. 4.500.000 (quattromilionicinquecentomila) somma che la
parte acquirente, alla quale rilasciz ampla e finale guletan-
za di saldo e liberazione, dichiarando di nulla avere pin' a

A

, I



rinuncia ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale. esone-

: La presente vendita si intende inoltre effettuata sotto ]'ns—

f sente atto, la presente compravendita e' fatta a corpo e non
& misura, venendo alienati gli immobili in oggetto nello sta-

; 2) La parte venditrice dichiara e garantisce che gquanto qui
venduto &' di sum proprieta' e libera disponibilita', non

i oggetto, ne viene immessa in possesso ¢ godimento a partlr
i da oggi per tutti gli effetti utili e onerosi

i La parte alienante da me debitamente ammcnita dichiara ai
[ sensi e per gli effetti dell'art.4 della legge 4 gennaio 1596GH
n. 15 che l'opera &' iniziata in data anteriore al 1 settem-

i 87 comma dell'art. 35 della citata legge, omessane la lettura

rato il competente Conservatore dei Registri Immobiliari del
ogni responsabilita' a riguardo.

servanza del seguenti altri
PATTI E CONDIZIONI

1) Salvi piu' precisi confini e dati catastali, 1'errore o
l'omissione del quali non potranno mai pregivdicare il pre-

to di fatto, di diritte, di consistenza in cui attuvalmente si
trovano, con ogni inerente ragione, azione, pertinenze, ser-
vitu' attive e passive anche non apparenti.

E;aumtﬂ di ipoteche, trascrizioni o formalita' pregiudialevn
La parte venditriee si obbliga per le dovete garanzie di IEE“
ge. per le molestie e per 1'eviziome.

3} La parte acquirente si impegna par se' od aventi causa a
rispettare in ogni sua parte il regolamento di condominio |
gia' vigente. i
4) La parte acquirente, dJa oggl proprietaria di quanto in

%) Sono auvtorizzate voltura e trascrizione del presente atto.
6) Spese e tasse del presente atto sono a carico della parte

acguirente,
I comparenti dichiarano di non essere parenti in linea retta

bre 1%87.

Dichiara inoltre che per 1'immobile in oggetio e’ stata pre-
sentata in termine completa ed esatta domanda di sanatoria ai
sensi della L. 47/85 essendo le senatoria emmissibile secondo
la medesima legpe. La stessa parte esibisce copia della do-
manda, dichiarata conforme, che viene allegata sotto "A" uni-

tamente alla ricevuta dif versamento dell'sblazione di cui al

par dispensa avutane dal comparenti La parte venditrice di-
chiara che la domanda di sapatoria- nom ha ancora ottenuta
definizlone, ma al sensi dell'art. 35 L. 47/1985, essendd
trascorsi ventiguattro mesi dalla presentazione della domands
(in data 30 settembre 1986 prot. n. 348986), non ricorrendo i
cagl di cui mll'art.d40 primo commé ed art.33 della detta leg-
ge. la domanda di sanatoria deve intendersi accolta, confer-
mandc la parte venditrice d1 avere versato tutte le somme

; dovute, obbligandosi inoltre a versare gualsiasi altra somms

eventualmente dovota in dipendenza o comungue in relaziong

e




| df comunione iegale del beml

i alla domanda di sanatoria.
| Le parti dichjarano di volersi avvalere delle disposizioni
: dell'art, 12 del D.L. 14 .3.1088 n. 70, convertite con legge
© 13.5.1988 n. 154.

i Al sensi della Legge 151/75 dichiarano:

ggere libera 41 stato; L
1j essere coniuvgi in re:ilﬁ

1

| presente atto viene pubblicato mediante lettura da me fattane

' ai comparenti, che, approvandolo mece le firmanc nei modi di

=L

legge . E
Con=i

sta di tre Ffogll scrittl a macchina per due pagine ¢ parte

{dalla terza » Aa me comnletatsd |
| FIRMATO: PAOLO
LOVISETTI NOTAIO L.S. ;
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| ALLA COMSERVATORIA DRI REGISTRI IMMOR(LIART DI

{ gulaio al pisno sottotette dells seala 1, denmnclate al

i T T——

T e AT NGRS

" a :'I:. LIS T ‘g Trl
P eed A Dze Fepey

MILAND 1
HOTA DI TRASCRILIONE !
A FAVORE

ic@,

_ *-5 CARIGO

LT T

TP i
Abto dl VENDITA THNOBILIARE Notasio Paolo Levisottd di  Miland
In  data 6 marzo 1990 rep. n. 148729/10482, dal quale riaultn
phe lé parti convenbers quUanto soguo: |
A sienors na ceduto e venduto al coniugi
i gmali haone aceettato ed acouista-f
o
HOMTEATTVANENTE
In Comupe di Mllano, via Aszcapnlo Sforza n. T3:

B.C.E.U. di Milano gon schoda del 7 novombre 1986 o, 1745970,
in base alla gquele risulta guante segue:

foglio 547 - mapp. 92 - via A, Sforza n. 73 - P4

Coniind:

pianarottolo comune, cavedio, cortile comme, corridoio comp-
ne.
Alla porzione immobilimee suddescritta compote ung proporsio-:
nale guota dl comproprista' delles opere ¢ parti comuni condo-
miniali come per legge ¢ regolamento di condominio.
TITOLO DI PROVENIENZA: eon alto in data 25 novembre 1987
rep.n. 124526 notaio Sesas (registroato a Desie 11 14.12, 1087
al n. 2149/2V e traseritto a Milano 1 il 23.12.1987 ai n.ri
086207 /0379448 )

Al sensl della Legpe 131/75 dichiarano:
i aagnre Tihewe A1 orsip;

di essere coniugi In regimel

di comunivne legale dei bend







CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

ALSENST L 433 /1S A CANORE LIEERD

L ‘anno 2024 il giorno 01 def mese di Agosto in Mileno, tra le parti ;:

LOCATORE

ED IL SIGNORE

Fa,

di seguito denominato CONDUTTORE
———

SICONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE :

1} |l Locatore concede in locazione, al Sig juale conduttore, un Immobtle
sito in Milano, Via Ascanio Sforza n. 73, piano 4°, composto da n. 1 locale vltre servizio, con
_t:'_tl'_al pigng, identificato ol N.C.E.U. di Milano - Cod. Comunc F205 - al Foglio 547 - Partic.
22 -Sub 71 ‘I'!"—- Cat. ASS = Zona Censuaria 2 ~ Classe 1 - Consistenza vani 1, piagno 47,

Rendita Catastale €. 54,23=,

Z2) il canone di locazione annuo viene stabilite in |Euro 43““.[’“:]
i R E——— -I
{Quattromilaottocento/00) che il conduttore, si obbliga a corrispondere mensilmente a
titolp di solp affitto, con rate anticipate dell'importo di Euro 400,00, olire ad €.70,00
mensili, quali oneri accessori/spese comuni condominiall, da corrispondersi unitamente
sllo aftitro, salvo conguaglio. per un totale do corrispondere mensilmente di € 470,00=

{Quattrocentosettanta,/00), nei modi indicati dal locatore ed entro il gg. 5 di ogni mese.

3] il canane di locazione sard aggiornato ogni anno secondo la variazione dell'indice ISTAT.

cosi come da disposizieni governative annuali.

T



4]

=
54

8)

2)

il conduttore si obbliga a sopportare le spese relative alla fornitura dell’'energia elettrica e
del gas a sua cura e spese, che avra cura di intestarsi nel pitt breve tempoe possibile, ed alla
fornitura di eventuali altri servizi di sua esclusiva pertinenza (tassa raccolta rifiutd, fornitura
acqua, eéd altre tasse comunali di sua competenza). Il conduttore provvedera direttamente

agli adempiment presentandozi presso gli uffict degli enti competenti.

|2 locazione avra la durata di anni 4, decorrenti dal 1° agosto 2024 e scadente al 31 lugiio
P . e S
20128, + sventuale proroga di altri anni 4 come nelle previsioni della L. 431/98 a canone

hbern. 1 conduttore avrd facoltd di comunicare disdetta scritta entro tre (3) mesi di

anticipo a mezzo lettera scritta alla parte Locatrice al fine del rilascio dell'immaobile.

1l locatore a sua volta potrd inviare disdetta scritta con 3 mesi di anticipo al conduttore per

fondati motivi e per morosita,

& tatto espresso divieto al locatore di sublocare /o comodare, in tutto o in parte, la cosa

locata o di cedere ad altri il suo contrato;

il conduttore dichiara di aver visitato I locali e di averli trovati, come realmente sono, in
buono stato locativo, esentl da vizi che ne diminuiscano lidoneitd all'uso convenuto,

compresi tutti gli impianti.

il conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione o trasformazione ai
locali, alle pareti, ai soffitti, ai pavimenti, ai serramenti, nonché agli impianti i, senza il

preventivo consense del locatore;

Il papamento del canone e delle spese di condominio, non potranno essere sospese o
ritardate da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo, Il mancato
puntuale pagamento del canone, costituira motive di risoluzione del contratto, per morosita

del conduttore.

10] A tutt] gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degh atti esecutivi ¢ m fini

della competenza giudiziaria, il conduttore dichiara di essere domiciliato nei locali a lui

affidati, anche per il caso che egli, in seguito, pitt non vi abit;

11) tutte le spese del presente contratto, delle sue rinnovazioni, nonché quelle dei bolli, di

amministrazione, esazione, quictanza ecc, sone a carico del conduttore;

I



12) alla scadenza del contratto 1 locali dovranno essere lasciati liberi a disposizione delia

propricta in perferto state, cosl come consegnati;

13) il conduttore s'impegna a versare la somma &i euro 1.200,00 [Milleduecento/00), paria 3
mensilitd del canone di locazione, a garanzia dell'adempimento degli obblighi contrattuali;
tale deposite viene versato z titolo cauzionale e rimane infruttifero sino al termine della
locazione cosi come concordato fra le parti alla firma del presente contratta, e verra
restituito entro & mesi dalla chiusura del contratte, fatti salvi eventuali dannl che si
riscontreranno nello immobile (dope il rilascio) per i quali il conduttore autorizza sin d'ora

il locatore ad usare il deposito cauzionale per | loro ripristini.

14] le spese di registrazione del presente contratto vengono poste a carico dei contraenti in
part uguali {50% cad.) cosi come la tassa di registro di rinnovo annuale che sard pagata dal
Locatore e corrispesta dal conduttore al locatore precedentemente al pagamento annuale,
quale quota al 509 di sua spettanza, mentre la tassa di cessazione anticipata rimane a totale

carico del conduttore.

15)il conduttore viene nominato custode dell'immaobile a lui locato, egli esonera espressamente
il locatore da ogni responsabilith per danni diretti ed indiretti che potessera provenirgli da
fatta colposo di altri inquilini o da terzi. Altresi esonera espressamente il locatore da ogni
responsahilich per tutti | danni che colposamente od inavvertitamenie possa provocare ai
vicini efo a terzi, nonché di eventuali danni provacati ad arredi, impianti idrici ed elettrici,
che avri cura di mantenere in buone stato di manutenzione e di ripararli a sua cura & spese

in caso di guasti,

16) 1l conduttore, firmando il presente contratto, assevera la propria conoscenza delle Leggi
che regolano i contratti di locazione e pertanto rinunciz volontariamente alla assistenza dei
sindacati degli inguilini, prestata nel merito dei contratti di locazione, per quanto non
previsto nel presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice

Civile e comungue alle norme vigenti.

1 7)Le parti si danno reciprocamente atto che il presente contratto verra registrato con la

Cedolare Secca cosi come previsto per la reglstrazione del contratti.



18) La parte conduttrice dichiara di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione comprensiva di Attestato di Certificazione Energelica relativa

all'efficienza energetica della unita immobiliare a lei locata,

Il Locatore o .

Il Conduttore




?‘“ genzia |
+msnNtrate:

Direzione Regionale delia Lombardia
Area o Staff

Ing. Claudio Stefanati
claudio.stefanatif@ingpec.eu

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare Tribunale di Milano N. 298/2025 R.G.E,
Verifica presenza di comtratti di locazione regisirati con
riferimento agli immobili pignorati di proprieta di

Gentile ing. Stefanati,

in risposta alla sua istanza prot. n° 64181 del 24/5/2025, presentata in qualitd di
esperto nominato dal giudice dell’esecuzione del Tribunale di Milano - Sezione
11l Civile - Esecuzioni (N. 298/2025 R.G.E), in ottemperanza al decreto che le
chiede di “riferire sullo stato occupativo dei beni pignorati ... anche inoltrando
apposita e tempestiva richiesta di informazioni al compeitente ufficio dell 'Agenzia
delle Enirate”, le allego i seguenti contratti di locazione di immobile ad uso
abitativo, relativi agli immobili pignorati’ di proprieta del sig.

1. Serie 3T n. 2026, registrato il 16/8/2024 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 4.800,00, scadenza 31/7/2028

2. Serie 3T n. 2083, registrato il 16/8/2024 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 7.200,00, scadenza 15/4/2025

3. Serie 3T n. 474, registrato il 9/2/2017 presso DPPV UT VOGHERA,
canone annuale € 6.000,00, scadenza 28/2/2023 (in quest’ultimo caso &
disponibile il solo mod. 69)

Per eventuali informazioni pud contattare il funzionario che si occupa della
sua richiesta, dott “al numero di telefono

I 1® IMMOBILE ubicazione: MILAND, via Ascanio SFORZA 73 identificativo catastale: Foglie 547 ,
particella 52 , subalterno 710, cat. A/S ABITAZIOME, Piano 47
2 IMMOBILE ubicazione: MILANO, via Ascanio SFORZA 73 identificativo catastale: Foglio 547 ,
particella 52 , subalierno 711, cat. A'S ABITAZIONE, Piano 4"
3 IMMOBILE ubicazione: MILANO, via BORDIGHERA 18 identificativo catastale: Foglio 346

particella 149 , subalterno 707, cat. C/3 LABORATORIO, Piano 51
Direrone regonole dela Lombordio — Area di Siaff - Via Manin, 25- 20021 Milong
Ted. 07 5504220 - Fax 02 45504850 - e-mal: drlombordio siaff@agenzicentrolea |t



[L FUNZIONARIO DELEGATO

firmato digitalmente

Firma su delega della Capo Area di Staff prot.n. 48638 del 27/03/2023
Un originale del documenta & archiviate presso I'Ufficio emittente
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REPUBBLICA ITALIANA

= SEZIONE I'V CIVILE -
DOTT. 854 PADOVA

= z PER DA I"ll"}

e ¢ di Milano, Sezione I'V Civile, nella causa iscritta al o 5391501 del
o
Da
I :
COMNTRD
bipomaciato la seguente
ORDINANZA

Ighudice:
: beiti gli arti de procedimento;
1o che in data odierna & stata pronunciata sen
Provvedutn allg scioglimento della comunione deg

e —

IN NOME DEL FOPOLO ITALIANG

=

Mriuzione della proprieta eschusiva deoli stessi in parte all‘attore

. qmtll"ﬂﬂﬂ?nnum
F“Im"!“" In necessita di verificare, ai fini
‘moniale proposte dalle parti, la gestione
999 & I"ottobre 2000,

P.Q.ML

[ T asuente tecnico il dr.
““'l-eu =eando 'udien=za ool 23 LU

di sratuire sulle r
delle cose comuni effetiu

“insiderato che, g tal fine, risulta necessario disporre una

Pag. 1 - Segue

9312 o4
0. 9 /O

Sent.‘L_
Re

- EtGTE -

21 SET. 2008

tenza non definitiva con la quale si &
li immobili ivi meglio descritti. con

ed in

pgtanti domande di matura
ata dall’attore tra il

consulenza tecnica d'ufficio;

i o 5 |
J feo L, SUSa in Istruttoria, disponendo, sin d'ora, consulenza tecmicd
ore v per il conferimenta dell’

1l giudice

(Le . £

d'ufficio. wJomina, & tal

incarce =a 1

7 JRetere
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o follutf o

TRIBUNALE DI M)
501 RG = ﬂMEEu'EHELAND
y 6591 ' P
A L 12 SET. 2005
Seke ermsar 097 £ fur oo
y EIOM- BENEA LGB | (838
i REPUBBLICA FTALIANA g - E £ EN QIRTTTI
NOME DEL POPOLO [TALLANO e ' e
TRIBUNALE DI MILANO kxil-e3
- SEZIONE IV CIVILE - S Dy 2o (T ool
. DOTT. 55A PADOVA, TRIBUNALE DJ MILAND
IL CANCELLIERE

I Tribunale di Milano, sezione IV Civile, ha pronunciato la presente

SENTENZA PARZIALFE
lls causa iscritta al n. 65915/01 del Ruolo Generale promossa
Da
- altore -
? - CONTRO
] s - goovenuia -
I OGGETTO: DIRITTI REALL
CONCLUSIONI DELLE PARTI:
PR L' ATTORE;
Hel merito:

sottoscritto inter prates 1'8.7.99

- accertare con sentenza che il verbale ex art. 711 c.p.c. o dicati con e attribuzion]

i iogli i i ii ili ivi
contiene lo scioglimento della comunione dei beni immaobi
in proneiera "'""‘E""-. dei seguenti beni a ciascuna delle parti:
1 = ol istinto MCEU di
1. appartamento sito in Milano via Bordighera n. 18, 2 Sllmnu, cosi contraddistin

Milano: fig. $46; part. 149; sub 702; Cat. A/4, vani 2.5; N -
2. 'Ppmﬂinel-ﬂo 5i.tn in Milano via Bordighera n. 18, 3° piang, cos HCEL

T X - gub 503; Cat. A/4, vani 2.5, istinto MCEU di
3. appamamiote it i Milno via Imperia o 13, 3° plsno, el UMD
F Milanao: fig 546; part. 75; sub 30; Cat. AS4, vanm £, " Imperia n. 13, che - in quanto

ntina sita in Milano

4. unitd costituita da una ca & autonomamente censita al calasto.

pertinenza dell*appartamento di cui al punto 3 = nan . )
Pufil via Bordighera n. 18, 4° piano, cosi contraddistinta HCEU
in ano '

L a a ito :
ﬁﬁ:n“u";m;;ﬁ‘ part, 14%; sub 703; Cat. A/4, van 2.5, ﬁ
F

S T T
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|pcale uso l.mhivi:r_ sito in Milano via Bordighera n T A

* cantine “““““Tﬁ" 1“"'?‘“3:“““ indicati ai punti 1 e 2 deu':b:nnur:udel'l?a I:: ::-dlm =
ed al punto 1 dell’elenco del sig. cosl contraddistint =5 )
546; part. 149; sub 701; Cat. C/3, consistenza 40 mq: © NCEU di Muano: tg

. appartamento sito in Milano via Alessi n. 13, 3° planc, cosl S )

- Ij-ilmu: f 474; part. 257; sub 74; Cat. A/, vani 1; ot o NCEU di

4, appartamento sito in _M._illnu via Ascanio Sforza n. 73, 4° piano, prima -
sinistra, cosi contraddistinto NCEU di Milano: fig 547, part. 52; sub 711; Cat. A/S, vani 1
superficie 15 mq,

5 appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, 4° piano, prima mansarda a
destra, cosi contraddistinio NCEL di Milano: fig 547; part. 52; sub 710; Cat. ASS, vani 1
superficie 23 maq;

. conseguentements, ordinare al Conservatore dei RE.IL di Milano di operare le necessarie
trascrizioni, _
. dichiarare il diritto dell'attore di operare nei confronti della sigra rivalsa di
guanto dovuto pagare al condominio (in forza di due ani di precetto) per la causale di cui al

punto 5) della narrativa della citazione & conseousntemente, m_:mdunun a nfnn]n di

ripetizione dell’indebito, la medesima sig.ra 1 pagamento di € 1.088,71 o di quella

diversa somma, maggiore o minore, che verra ritenota di giustizia.
Inln I:.::mmnldi persistenze delle contestazioni relative alle circostanze di seguito articolate si

chisde ammettere prove per testi: x

1. Vero che ho Emmﬂl: le farture n. 76/2000 per lire 1.920.000 e n. 56/2000 per lire
1.560.000 per le opere in dette fature indicate, ¢he allegate al doc. 18 di parte antrice mi
si rammostrano & che le medesime sono stabe pREALe !

Si indicano a testi: ... _ : G G Tl
£ Vi ik bo. el 'K SRS 25 irs 11199'9 mmm;“fcs:r I::fa allegate al doc.
2_560,000 le prestazioni professionali in dette fatture indicate,
p ; pre 2 i =i che le medesime sono state pagate
16/4-4 di parte convenuta mi Si rammostranc €

51 indicano a tesu: ...

Inogni caso: .

- con vittoria di spese, diritti ed onoran;
- ECOLENEA provvisoriamente escouiiva.

FER IL CONVENUTO: o
Placeia a] Tribunale, contrariis reiectis, cosi giudicare: di non accettare il contraddittorio su
1) Pﬂlimimrm::n:t. 1a difesa della convenuta dichiara &i g9

i te dali*anore; e . dei beni
Z) ::r“:::!ill:uuvtn:::::@; Pgl,-i-;pfnn avvenuto, allo mmgllwﬁﬂiﬂid‘guﬁmm”;mﬁ:m in
immobili con le auribuzioni in propricts singola deall SEE Lo fp bene: :
citazione, con I"ulteriore attribuzione alla sig-ra Ascanio Sforza n. 73, 4° pano, o5l
a) unith costituita da soffina sita in B ¢l. 2, consistenza mo 18
xstra‘;?iﬂ;s:inm- fig 547; part. 52; sub 712 E;I. Ef‘lz ‘fglia 5
. » .- o .
3} procedere all'amribuzione della nuda ﬂ'ﬁpnc Y et S0 i ML'TM' via G. Carcano
; i o /4, vani 4; .
:l’-ﬂ"l;:'-]?:;;? mnul mi.:lri:tlm-' tg. 379, pait. 179. pub. 14 =0 versare alia _"E'H-LI periodo
4} in via rlr.nnvenziun_alc. ﬂﬂ']'d‘:'_"_::;:ﬁ’ﬁgh affitti incassati & non Tﬂ?&u?;ﬁTL.ﬁ quella
11 o m;i:sml&% pella misurd di € 23.328,60 (lire 92.10%.
uglio 1999 = o h ;
di"ﬂ:?u che risultera, con intcressi legali dalle =i

2

e
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- virtoria di spese, competenze, onorari, rimb. Forf. 10%, cpa ed TVA.
SVOLOIMENTO DEL PROCESSO
o citazione notificato in data 16 novembre 2001, il sig. chiamata in

golisio 8 SIBT al fine di sentirla condannare al pagamento aeua somma di €
s 4 lire 1.048.U449) dovula in conscguenzi al amento di v e :
ﬁnlttﬂffﬁ proorieta della convenuta, P2g spese condominiali relative ad
il sig A4 essersi separato consensualmente dalla moglie £
s delt'® luglio 199‘9 nm-_:lla_g,?m il m:i?n _13 Iugl_iq per mezzo del quale | commug avevano
jo, altrest, _nll_n divigione q,al patrimonio immobiliare, assegnandos in proprieta esclusiva
jjversi appartamenti sino ad allora di proprieta comune.
Frse UiV evidenziando Iintervenuto pagamento = in seguito a procedura per decreto ingiuntivo
aificatogli dil Condominio - delle spese condominiali sostenute per I'immobile di via Imperia .
1 siiribuito, secondo gli accordi presi in sede di separazione, alla sig.n wia esclusiva,
(hiedeva, pertanto, che fosse accertata la validita dei trasferiment amuati con il wverbale di
warazione €, conssguentemente, restituiti gli importi indebitamente corisposti per spese
condominiali di un immobile di esclusiva proprietd della convenuta,
(on comparsa di risposta del 14 gennaio 2002 si costimuiva in giudizio la sigra la quale
fchiarava di non opporsi all*assegnazione in proprieth esclusiva degli immobili cosi come indicata
x| verbale di separazione consensuale, si opponeva alle richieste dell'attore di comesponsione delle
eeme indicate nell'atto di citazione ed evidenziava incassi da pare del marito di affiti per il
pricdo tra il luglio 1999 e I'ottobre 2000 su immobili in comproorieta a 1¢3 non corrisposti nella
misura del 50% nonché spese condominiali di competenza del sig ~ en rimborsate. i
Clisfeva, pertanto, che il Tribunale provvedesse ad assegnare in proprieti esclusiva, ove non gi
srvenuto in sede di separazione consensuale, gli immobili in comumone ","’th' una cantina siia in
va Bordighera n. 18 ed una soffitta sita in via Ascanio Sforza n. 73 esclusi dagl nOoDI: nCRETANS
in sede di separazione, attribuisse a sé 'usufrutto di un immobile di via Carcano nonché la n&_ldr_-
mepricta alla figli o infine, condannasse il marito al pagamento del 50% degh affiv!
dillo stesso percepiti per u peciodo 1 luglio [gg?i -3 :,?u.té}nhrl: 2000 sugli immobili di famiglia per
w importo di complessivi € 23.327,70 (gia lire 45.168.718). : . ingali
Con memoria ex up-t_ 180 c.p.c. I"attore f;ﬁﬁmw V'importo richiesto a titolo di m;“nfuqdmmm
indebitamente corrisposte evidenziando ulteriori pagamentl per € 247,90 (gi Lire 430.0 oeiatn. 4
Ml'udienza del 21 gennaio 2004, cui la causa, ritenuta MADUEE PEC e g ﬂ:mr;m delié
| Pocuratori Gelle parti rassegnavano le proprie conclusioni. Quindi, disposta

tomparse conclusionali e delle memorie di replica, la causi veniva traitenuta per la decisione.
I MOTIVI DELLA DECISIONE
: ! i soni contenute nel verbale
Il 53 chiesto che sia aceertata | sfficacia reale delle partuizioni conte i

& - 1999 con le quali i coniugi tali

‘“?Hmnﬂaﬂpcr e “’;}iﬁﬁi dpmpﬂ BHI:.E' immobiliari agli stessi cointeskus nmf“::;l'i.?::;‘;? con

Mrtizioni abbiano, di fatto, determinato lo sciogliments n cﬂm“:;: lo schema divisionale
ione degli stessi in proprieta esclusiva a cisscun COTE ey

iehi lge, per il casa in
sderisce a tale richieste ¢ SVOE :
L o el e ! Lo e o 8 i o
Whema di Hpunis::iune contemuto nel verbale di separazions. I
Uon rignardg a tali istanze, vanno ceramente condivise, in quan
"tore secondo In quali il verbale di separazione St

E i LR e Mere |3 COMUOLIOAE = 1
e i s Mty . 00D mmu“:im?::g ::1 proprieth esclusiva. 1l verbale & inoitre, aro

Mobili ed operare le unr-lsl:guami attr ‘ﬁ
. A
3

____________.__———_

i

e e ———
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ico ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 2699 cc. e, SvélbShefiga simili
p-b'_’ﬂi ? e, purché validamente omologato, titalo per la trascrizione nei registri immobilialy, -
’ﬂﬂﬁl‘ﬂ:- ruttavia, questo Tribunale che, nel caso di specie, le pariuitionl cohmive Dal e
st
lua

s

glio 1999 possano aver ;lrudnrr.u 1-:: sci.ugr;]_i.mm,[u della comunione sugli i.mmnb B
®al ¢ la conseguents atrribuzione degli stessi in proprietd esclusiva secondo lo schema
i . nnale concordato. Cid lo s dmd.ul:alc_h:afam:m: sia dal tenore delle espressioni impiegate nel
- sia dal complesso delle pattuizioni contenute nel documento sia, infine, dall’omesso
yesbales delle formalitd prescritte dall"art. 40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47,
ﬂﬁnni il verbale di separazione non contiene alcuna inequivoca volemti di attribuzione dei beni
.E‘ bil'; i¢i indicati, essendosi i coniugi limitati a ‘concordare’ la divisione degli stessi.
ot gone impiegata lascia, piuttosto, intendere che | sign biano
m“‘““ inteso impegnarsi sulle modalita di divisione del patrimonio immuuiiase, v iando
f effeltive rasferimento delle proprieti ad un momento successivo. Che questo sia il_:i.pﬁ_ﬂmlm da
sibuire all‘aceordo intercorso &, poi, ultenormente :unfhrm?m dal Il'am che i conugt, ngl
nedesimo verbale, fanno riferimento alla futura stipulazione di un rogito notarile fissandone il
wmine ultimo al 31 dicembre 1999. Va, oltretutto, osservato, come il verbale non dia atto
idl'espletamento delle formalitd prescritte dall’art. 40 della legge 47 del 1985 — né vi & prova, agli
o, dell’intervenuta ‘conferma’ gi sensi del comma terzo della ml:ldlt:rll'll.l disposizione - con
waseguente prevedibile sua inidoneita a valere, comunque, come atto divisionale. )
1 avendo, tultavia, entrambi i coniugi manifestato la volontd di pervenire ad una dlmmunurdr.:lqg.l;
oemobili di cul si & accertata ancora sussistente la comunione ed essendo entrambi conco :rdn:
ienere che tale divisione debba essere effettuata con le modalita indicate nel documento pil ° I.:
penzionato, ritiene questo Tribunale di poter pronunciars walidamente, nel pl'lltﬂll;: mn.m
fvisions dei suddetti beni amribuendo alla sigra P TO% Cat. AN
Msbgaes.s. 18, 2¢ i (optacitlet o A0 U Elm lﬁg-. ;:ﬁ!:iﬂ:[;wtmd‘w. =|Iju:liutinm wCEU di
vani 2.5}, I'appartamento sito in Milano via Bordighera o 1o : :
Wlmsf}é 54E.ppart 149, sub 503, Catr. A/4, vani 2,5), 'appartamento 370 n;fhflu:;;ﬂ;&[jm;
13, 3° piano (contraddistinto NCEU di Milano fg 546, part. 75, sub 30, i’l Piorsom, riciipam
wstimita da una cantina sita in Milano via Impena I _13;1 = mﬁﬂ e
éell'appartamento da ultimo citato & non & autonomamente CENSIEA adm R d Milano B
I'ppartamenta sito in Milano via Bordighera n. 18, 4% piand (CORERE oL o, orighera n.
46, pat. 149, sub 703, Cat. A/4, vani 2.3, il octle . Efu%c{ Cat. C/3, consistenza 40 mg),
1% {contraddistinto WCEU di Milane fig 546, part. 149, m:id.i:li-l;m neEU di Milano fg 474,
'spparlamento sito in Milano via Aswi o 134 BUSS (mh‘.t{ri].lnn via Ascanio Sforza n. 73, 4
P 257, sub 74, Cat. A/4, vani 1), I"appantamento sito in B 547, part. 52, sub 711, Cat.
piano, Fl‘Em: mansarda 3 sinistra (contraddistinto mﬁﬂ’ﬂ:hnié Eﬁ,m n 73, 4° piano,
AfS, vani 1 superficie 15 mgq) e |'appartamento st - 547, part. 52, sub 710, Cat. A/S, vani 1
FMima mansarda a destra (contraddistinto NCEU di Milano, fg o PAIT- 254
fiperficie 23 mq).

; i me
e ; terd psclusiva alla sig.r2 =
Nom & possibile, invece, procedere all attribuzione in proprietd Milano, via Bordaignera o 18

i i i ita in ; o

dGilla stessa richiesto, dell’unitd costnuita da cantina 5 i i documrt e

isti 11 di b 504} perché, come 1t ] n

(cnaddstina i e i Milao fg 346 part 149 0 30 FEEE S ataiore (doc. 17

= L ¥ ] )

le lppmie!;: a terzi essendo stato ceduto o cumug_im asciusiva alls sig.ma : dﬂl:

e e pame ﬂllmﬂb“i:ﬁn;;nm?::nﬂinmnaﬂn via Ascanio S L8) P:.r:?l'f!l Fr‘Lll::uvi &
- ichi *uni juita da 59 . ey
e rchiesto, dellunith cortinuits 08 ST "CL e/ 12 consisenea 14

itcordo su tale attribuzione tra le parti.

: di
" ata dalla sig.ra
| pari in senso negativo deve rispondersi alla richiesta, Sempre avanz

jstinto al NCEU fg 379
oA jano 1° (contraddistn . o
Ulribuire 1" appartamento sito in Milano, via C n-gizj;n figlia quanto all'usufrutto

PN 179 sub 14 cat A/4 vani 4) quanto alla nuda props QE:?
4

———— I T ASINTIT I IS REm LA

— e —
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R dal momento che tale attribuzione co

mporterebbe |
:‘;‘ di un soggetto che non & pane in causa, LB

sferimento di un diritto reale in

quasto, " alla domanda di parte convenuta finalizzata alls restinizione delle somme percepite

4 o el corso dell'amministrazione i im ili i : P
::fﬁmmlifﬁ\. che tali richieste possono cssere valutate :uu::fu in mmu'b :Imm;ﬁu-;ﬁm:rzﬁﬂ:r::}{ﬂ::
' lis documentazione, prodotta agli Aath, inerente la gestione effettuata dall’ attare tra il luglio 1559
;I'H'”b't 2000 & Fh!. a tﬂ.!. _ﬂ“=|. risulta Hﬂllipﬁﬂ-ﬂhlllﬂ |'El'pll:tlm=nlu di una consulenzs tecnica
gufficio, questo Tribunale ritiene necessario un supplemento di istruttoria al termine della quale va
iservata ariche ogni decisione sulla domanda di parte attrice relativa alla restituzione delle spese
condominiali corrisposte per I"immobile di via via Imperia n. 13,

ggni decisione sulle spese con la sentenza definitiva.
PQB

Il Tobunale di Milano, Sedone IV Civile, definitivamente pronunciando sulla domanda di
wioglimento della comunione immobiliare, cosi disnnne
- BsseEnd in proprietd esclusiva all"anore i seguenti immobili:
i) appartamento sito in Milano via Bordighera n. 18, 4° piano, conraddistinto al MCEU di
Milano al foglio 546, particella 149, subalterno 703, Cat, Afd, vani 2.5;
b} locale uso archivio sito in Milano via Bordighera oo 18, contraddistinte al MCcEU di
Milano al foglio 546, parnticella 149, subalterno 701, Car. ©/3, consistenza 40 mq;
c) appartamento sito in Milano via Alessi n. 13, 3° piano, contraddistinto al NCEU di
Milano foglio 474, particella 257, subaltereno 74, Cat. A/, vani 1; )
d) appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza a. 73, 4° piano, pnma mansarda a
sinistra, contraddistinto al NCEU di Milano foglio 547, particella 52, subalterno 711, Cat.
ASS, vani 1 superficie 15 mqg; ) :
€} appartamento sito in Milano via Ascanio Sforza n. 73, .4“ piano, prima mansarda @
destra, contraddistinto al NCEU di Milano, foglio 547, particella 52, subalterno 710, Cat.
ASS, vani 1 superficie 23 maq, ey
. in proprci siva alla convenuta i seguenti inl'imnh:h.
i-}ﬂ:g:m:nm :?::?:l;{ilmn via Buﬁjighm _;EZIE{.:E:‘ Llin::;aﬂu;ddmlmu al wcEu di
i io 546, particella 149, subalterno 7US, Lat. a4, S ;
b :plﬁ;:mrtmrmtuﬁﬂm s'm:lliEl Milano via deiighcrl ;.l:j;!é !;“ :}Tﬁ'ﬁ;?ddﬁ“mq al HCELT di
Milano foglio 546, icella 149, subalterno AL AT T s ;
) nppm:mgim gito Elr:':lilum via Imperia n. 13, 3° piano, Fﬂ?_ﬂddm'“m al meELr di
Milano foglio 546, particella 75, subalterno 35_. Cat. ‘M.“ g %:h.: stituisee perlinenza
d) unith costituita da una cantina sita in Milana via Imperia 8. 13, b2 €9 sita al carasto;
dell’appartamento citato alla precedente lett. €) non .“‘?num.ﬁnit:ﬁﬁhm: :
- rigetta la richiesta di assegnazione in proprictd esclusiva dei "'-"!”’.1 NCEU di Milano fg 546
%) cantina sita in Milano, via Bordighera n. 18 (contraddistinia

: . . jano 4°
b) ml4:u:.:ibn:5i3q‘da soffitta sita igzru'l':ia;ﬁ. ::Lm As:;;l:nﬂfgm n;“:r?la;“““

. n art gl . C"z = i
" Eﬂq“md;:::zl:it.:: :‘fﬂql? 54;5 o n. 42 piane 12 {{:l:ll'll:‘id.d.riliﬁ'l al McEU fiy 579

part 179 sub 14 cat A/4 vani 4).
- ordina al competente Ufficio del
sentenza con esaonero dello sLesss

ere alla trascrizione della presente

-

Territorio di provved
da ogni responsabilita;
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pmwgrjel con contestuale & separata ardin

2 prosecuzionc del giudizio in ording alle dorer L mestione dell

A causa in istnotior
¢ domande di carattere vl S

fape mobiliare formulate dalle
. siriserva d‘;{ﬂowedem sulle spese di lite con la tefilenza definitiva.
wilsna, 7 luglio 2004,
1 giudice
dott ssa Maria Luisa Padova
ERE G2 q
. lé' I:.-l :.:r:ﬂ-"""'"“”“ w} j - m
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Ispezione telematica Ispezione n. T44052 del 21/04/2025
per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Dati della richiesta

Cognome;

Mome:

Sesson

Luogo di Nascita:

Data di Mascika;

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal p2/05/1995 al 18/04/2025
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 29/04/1995

Elenco omonimi

SONO PRESENTI OMONIMT NOW SELEZIONATI

Elenco cf colleaati
1.
Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

Volumi repertori
Per il soggetto\l richiesto'\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/01/1986 - Registro Particolare 4786 Registro Generale 5679
Mota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/04/1987 - Registro Particolare 13422 Registro Generale 19211
Mota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIOME A FAVORE del 19/03/1990 - Registro Particolare 8920 Registro Generale 12117
Mota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/1990 - Registro Particolare 10667 Registro Generale 14750
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~=sntrate® Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILAND - Territorio Data 21/04/2025 Ora 19:37:23
Pag. 2 -Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILAND 1

Ispezione telematica Ispezione n. T44052 del 21/04/2025
per dati anagrafiei

Maotivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUMNALE D] MILANO

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/05/1990 - Registro Particolare 14716 Registro Generale 20335
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/10/1991 - Registro Particolare 24755 Registro Generale 36874
Nota disponibile in formato immagine
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Servizio di Pubblicita Immebiliare di MILANO 1

Ispezione Ipotecaria

Data 21042025 Ora 20:04:27
Pag. 1 - Seqgua

Ispezione telematica

per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE DI MILAND
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Ispezione n. T45706 del 21,/04,/2025

Dati della richiesta

Cadice fiscale: erca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 0z/05/1995 al
Periodo recuperato e validato dal 02/01,/1973 al

18/04,/2025
29/04,/1995

Elenco omonimi
1.

Luogo di nascita
Data di nascita Sesso

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
** Soggetti con codiei fiscali collegati in anagrafe tributaria

Codice fiscale

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/01/1986 - Registro Particolare 4786 Reglstro Generale 5679

Mota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/04/1987 - Registro Particolare 13422 Registro Generale 19211

Nota disponibile in formatoe immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/03/1990 - Registro Particolare 8920 Registro Generale 12117

Mota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04,/1990 - Registro Particolare 10667 Registro Generale 14750

Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/05,/1990 - Registro Particolare 14716 Registro Generale 20335

Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/10/1991 - Registro Particolare 24755 Registro Generale 36874
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANDO 1

Ispezione lpotecaria

Data 21@4{ zg
g

25 Cra 20:04:27
- Fine

Ispezione telematica

per dati anagrafici

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUNALE D1 MILANDO
Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

Ispezione n. T45706 del 21/04/2025

Nota disponibile in formato immagine
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Servizio di Pubblicita Immaobiliare di MILAND 1
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Ispezione ipotecaria
Data 21/04/2025 Ora 19:44:52

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione RGE 298-2025 DEL TRIBUMNALE DI
MILAND

Richiedente STFCLD per conto di 80151430156

n. T1 44052 del 21704,/ 2025

Inizio ispezione 21/04,/2025 19:36:20
Tassa versata € 4,00

MNota di trascrizione
Registro generale n. 12117

Data di presentazione 19/03/1990

Reqisrm particolaren. 8920
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Dr.- PAOLO LOVISETTI NOTAIO
: Tel. BE92TSE - B52220

10
sni2a M[‘LANID Wia d=lia Posta,
Cod. Flsc.: LVS PLA 50H28 F205A

ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
MILAKD 1
HOTA DI TRASCRIZIONE
9537 A EATBT
10§83 A CARICO
4
TITOLO
Atto di VENDITA IMMOBILIARE Notaio Paocleo Lovisetti di  Mil
in data & marzo 1990 rep. n. 149728/10482, dal quale ris Eﬂ
che le parti convennesro guanto segue: mosia
In sfannra aa reduto ¢ venduto el coniugi

i quali hanno accettato ed acquis
to

i
: NOMINATIVAMENTE
In Comune di Mileano, wvia Ascanio SForza n. 734 w
solaio al piano sottotetto della scala I, unciato inat,

N.C.E.0. di Milanoe con scheda del T novembre 198 . 17488YC,|

in base alla gquale risulta guanto segue: .
foglio 647 - mapp. 52 - wis A. Sforza n. 73 - P4 THTALE

Confini:

planerottole comune, cavedio, cortile comune, corridoio o WE
ne.

Alla porzione immobiliare suddescritta compete una propo

nale quota di comproprieta’ delle opere o parti comuni o dj 'ﬂ'ﬂ

miniali come per legge e regolamento di condominds,
TITOLO OI PROVENIENZA: con atto in data 25 novembre 158

rep.n. 124526 notaio Sessa (registrato a Desio i1 14.12.1887 : |
al n. 2148/2V e traseritto & Milano 1 {1 2%.12.1987 al n.ri

O56E9T/03T048)

M omEnn] ARTTe Pamas HSedms Cana

di comunione legale dei beni

-

p0085186
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protocollo: 343/14/2025 - via Ascanio Sforza 73

De;
A steclaudio@yahon.it
Data: giovedi 15 magagio 2025 alle ore 11:33 CEST

Buongiorno,

Dopo verifica dell'atto di fabbrica di via Ascanio Sforza 73, gia via Leonardo da Vinci 73, la informo che
I'abitabilita del predetto edificio & coperta fino al 3° plano e di conseguenza i locali del sottotetto (4°
piano) individuati al NCEU al foglio 547, mappale 52, subalterni 710 e 711 sono da ricercarsi in
eventuale pratica successiva da richiedere al SUE.

A disposizione per eventuali chiarimenti allo 02 88463676,

Cordiall saluti

@ %

B ey
Tlilana

— | 09D o

Archivio Seovieo Chico = Bibliorece frmvarzrang
Cortile defle Roccletta (Coxtello Sforzescn)

La richiesta deile cople deghi attf di fabbrica sara acceftata esclusivamente via mail, risenvando
la consultazione ai casi di particolare difficolta tecnica o di numero elevato di atti edilizi da
consultare,

I datf acquisiti doll'lstituto a seguito di guesto scambio di corrispondenza saranno trattati nel rispetto
dei diritti e delie liberta fondamentall e secando principi di correttezza, liceita, trasparenzo @ di tutelo
della riservatezza, secondo quanta previsto dol Regolomento UE 2016/679, Regolamento generale sulla
protezione dei dati personali.
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CERTIFICATO ENERGETICO

IMMOBILE SITO IN MILANO
VIA ASCANIO SFORZA N. 73 - PIANO 4°

Immobile sito in Milano, via Ascanio Sforza n. 73, al piano 4°, cosl censito

- Foglio 547 - Partic. 52 - Sub 711 - Cat. Af5 - Zona Censuaria 2

- Classe 1 - Piano 4° - Sup. 15 mg - Rendita €. 54,23 - Nuovo Catasto
Edilizio Urbano di Milano

- Proprieta

Detto immobile ai sensi e per effetto del DLgs 192/20885, non rientra nel
gquadro temporale tabellato del medesimo, per cul rimane escluso dalla
predisposizione dell’attestato di Certificazicne Energetica in quanto :

non rientra nella casistica definita di cui al punto 14- All.A -DLgs 142/85;
le apparecchiature per il riscaldamento e l’erogazicne di acqua calda,
sommate, risultano inferiori a 15 Kw;

e l’edificio costituite in condominio, non ha redattoc 1'attestate di
certificazione energetica, per 1l'intero stabile, dal quale trarre 1
necessari dati per la diagnosi energetica dell’unita immobiliare;

e 1'unitd immobiliare risulta di superficie ytile inferiore ai 5@ mg..

Da guante sopra, lo scrivente Geom. Berto Galliano, con studio in Milano :
iscritto all’Ordine dei Geometri della Prov., di Milano al n. 6427
iscritto all’Albo dei CTU del Tribunale Civile di Milano
registrato presso 1’Elenco Certificatori Energetici Edili

CERTIFICA AI SENSI DI LEGGE
La classe energetica G per un fabbisogno di 175 KwH x mq..

(Classe energetico EP - Zona Climatica E - Comune Milaono - Regione Lombardia)

Milano, @2 gennailo 2886.

sl'Albo dei Geomietri della Provincia di Milano
Albo del Consulenti Tecnicl di Ufficio del Tribunale di Milana
Membro del CNTS (Consulent! Nazionall Tecnici Igiene & Sicurezza s/Lavorg)
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MMISTEAC DELLE FIRANIE MOD. BN (CEU

TR A i
-.-‘T?)kf‘f DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

&2 CATASTO EDILIZIO URBANO (oL 13-4-1929, . 652)
Planimeiria di wiug. in Comune ﬁIM]LANﬂ via ASQ“NJ:QEFDHI.& [ O o

WOEALARD
8 . 88T

QUARTO PIANO(sottotetto)
Haml 260 (medda)

cartile comune(magp. 53)

l l;urridli:illl':l Comu e

WA ASGAHID SFORZA

. " %
T ELT ek -_,-'-_f':-_.'tg-.._“,%jﬁgf*.i ORIENTAMENTO
E"- ' i o i F

‘SCALA D1 1700

REERVATD ALLUFFICIO

Dichiarazione ¢i NG. O | Compilata dar _ fradine
Denuncia di varniazions

Idantiicativi catastall iscritte ali'alba nrri.-...!'ﬁtﬂrh#‘s’.t.h.r- ------------------ = pif o
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ACE — ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
IPE — INDICE DI

In attemperanza llobblgo & indicaztone delfindlice of Prestazione Enerpetics
Melle focazioni immobiliart & negl annunel oF pubbliclesasions

Lo scrivente Ing.

Per I'immobile sito nel Comune di Milano (Mi) in via Ascanio Sforza,73
Cosl classificato : Categoria A/5 — zona censuaria 2 — classe | - P.4® - Sez. Urb. 52 -
Foglio 547 — Sub. 7 — Rendita €. 54.23

Dichiara
Che l'immeobile rimane classificato in categoria G

Con un indice di prestazione energetica di 175 KwH x mq.

{Indice di fabbisogno energetico per ma. dell'immabile)

el caeo v saunng delle modifcaziont insremsi alfeclicis, Mug. Bemeenuti FA delis SO.GECO S 5 riserve in qualsisl momento df comunivare fo seriasion!
irerenty alls ACE o 2 FPE dellimumfily, o conssyvente modies Jolle Dharnifeasiane ¢ delle prestusoed

Sannazzara di Burgondl, 15.00.2000

In fede












Milano

COPI\A

Direzione Centrale Pianificazione Urbana e Attuszione PR
nm n" l}nm.m Settore Sportello Unico per I‘Edﬂi:il
UFFICIO CONDOND

Prot. rif. PG 776986/2004 Milano, 10.08.2004

Oggetto:
IMMOBILE - Via A. Sforza n® 73 - sottotetti

Vista la richiesta di codesto ufficio del 13.07.2004 si trasmettc copia dei seguenti
provvedimenti emessi relativamente alle domande di condono edilizio presentate per
alcuni locali siti al piano sottotetto richiamati nel rapporto di P.M. del 14.04.2004,
unitamente ai rilievi plarimetrici per una migliore individuazione degli stessi:

Concessione Edilizia in Sanatoria n® 14.593/98 emessa (ma non ritirata dal Sig.
per il locale di cui al punto a) del rapporto P.M., individuato al sub. 711

Concessione Edilizia in Sanatoria n® 16.378/03 rilasciata al Sig.
it i locali di cui al punto b) del rapporto P.M., individuati ai sub. 705-706-
FO7 (ora suty, T13);

Concessione Edilizia in Sanatoria n® 416/99 rilasciata alla Sig.ra er
il locale di cui al punto d) del rapporto P.M., individuato al sub. 53 (ALTROCCHI).

Si precisa inoltre che per le restanti unita descritte nel rapporto non risultano presentate
domande di condono edilizio.

IL DIRETTORE DI SETTORE
Arch. 6. Bianchi Janetti

i

SETTORE AMBIENTE ED ENERGIA
SERVIZIO AUTORLZZAZIONI
UFFICIO IGIENE DELUABITATO
(PZZA DUOMO, 21)

1l respunsablle dal Bracedimedts
e,

Praticatrattatada

sty Sary. Amm.i =
















ARIGINALE

Milano

m
@, e SETTORE AWBIENTE ENgRaiA]
muirsmm;um 2 0 MAG 2004
Utficio Rsiaionl —
O2-TTITH0M e —
|l ARRIvVp
(BSD/BSD)

Protocollo N*2004/15/8/288
Milano, 14042004

Da inviare ai seguenti destinatari:

DIR. CENTR. P.M. - SEZIONE COMANDO - Archivio Rapporti - Via Beccaria, 19

DIR. CENTR. P.M. - Zona Ticinese - Via Tibaldi, 41

DIREZIONE A.E.M. - C.so di Porta Vittoria n® 4

DIREZIONE A.E.M. - SETTORE GAS - C.so di Porta Vittoria n® 4

COMMISSARIATO di P.S. “Scalo Romana”" - Via Chopin n* 52 MILANO

“ AZIENDA SANITARIA LOCALE 39 Via Darwin 20

DIREZIONE PROVINCIALE VV.FF. - Via Messina n® 39 _

SETTORE AMBIENTE E ENERGIA - P.zza Duomo n® 21 <

SINDACO DEL COMUNE DI MILANO - Settore Edilizia Privata

UFFICIO TECNICO STABILI PERICOLANTI — Via Pirelli n® 39 alla c.a. Arch. Lucano
| UFFICIO I.C.l. — Settore accertamenti — Via Rovello n® 2

UFFICIO T.A.R.5.U. - Via San Tomaso n® 3 -

COMANDO PROV.LE DELLA GUARDIA DI FINANZA - Via Valtellina n® 3 MILANO

UFF IGIENE DELL'ABITETD
Relazione di Servizio PorosGr FML

. inwvia A *T3 i
OGGETTO: marhrmnbhmﬂ-ﬂl via A. Sforza n 2 £ MRS, 2004 Lt
L s
Il giomo 20 febbraio 2004, alle ore 14.30, lo scrvent, in servizio sul quartiers denominato ‘Meda” veniva  * !
richiesto da un cittading In via ASCANIO SFORZA n® 73, per infiltrazione d'acqua in appartamento, A
In luoge, incidentalments, &i accertava che | locali sottolatto hi ublcali erano destinatl ad abitazione pur non
sussistendo le caratteristiche tecniche ed igieniche per abitarci quali lattezza del soffiti, la superficie
calpestabile, lareazione, lilluminazione, ed i serviz igienici. In aggiunta, Farea mostrava segni di pregrasso
incendia che facevano dubitare della successiva messa a nofma degli impianti eletirici e del gas. Si porta g
conoscenza che nella localits in oggetto, il 30.10.2003, si venficd un incendio e che quanto a suo tempg
accertato, nonché gli Entl Intervenuti efo notiziati, & contenuto nella Relazione di Senvizio protocolla n.°

2003/5M1/1034 redatta da AP.M. zona Ticinese, parte integrante della presenta.
Segue descrizione analifica di quanto accernato gaioperante, specificando che le unitd immobilian seno
state descritte intziando da quella posizionata a sinistra della scala di accesso al 4° ed ultimo piano, &
proseguendo in senso orario.

e 14,592 (98
" a8) Sotaie piano sattotetto denunciato al N.C.E.U. di Milano con scheda del 7.11.1986 n. 17499/C, foglio
| 547, mapp. 52, sub. 711, partita 17934486, categoria A/S, classe 1, vani 1, superficie utile abitabile ma 13.77.
| rendita Euwro 5423, Proprietari. -

| s

| | uwmas i argomento fu presentata il 3U.H.00 ouienwe w sarawis, prolocolio generale Comune di Milang
| 348988, Dati desunti dal rogito, In fotocopia &d allegato alla presente, e sual allegati, registrato a Milang |

Eawmgan irfintting || (IOSS00 el decursents igss 20001 profocolio o B041 SBTI00 g o




19.3.1980 al n* 3209 serje Py wr—
i o Ay Mm_ﬁ_f‘"’;“ﬂ‘-lmntrﬂ! na.ulhwl laratn rnma Frmnanineais mansardato [ _.}con 2ona A
;) “o= k]

: niratto d'affito rsultava stipuia :
SIS w ograllarg mmnﬂa pu i+ ] || 23123800 wen -
secondo ta folocopia dallo steseg can e te: UMicio di Abbiategrasso, /1 9.1.2003, al n.* 77 della seri 3,
Cessione Fabbricato, per uso abrtamml'mm‘ Il medesimo consegnava anche copia della Comunicazione di
P.S. di P.ta Ticinese, Milano via ne, rasmessa a mezzo raccomandsta il 13.1.2003 al Commissariato
Durante il sopraliuogo del 20 Em:mi 5, can indicato il nominativo della locataria testé citata.
Rim = = alial ""ﬂ 15.30 circa. nelfunita immobiliare in argomento era presents Ia
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confermava la versione fornita dalla
:I'::';E'?;:;m'?n” mrenva cne |l proprietario del locale era n oig. Benvenuti i quale percepiva un affitto di
g G dalnp. spese al mese . negli uffici ded Presidio di P.M. di via
paventa, ( ore 11.45 alle ore 13.15 circa), asseriva di non essere a connscenza della presenza delle
persone elencate e fomiva il numero di telefono della locataria, Sig.ra _ imediatamente contattata,
alle ore 13.18, riferiva che il Sig era a conoscenza del fatte che nel suo locale c'era la
famigha di sua cugina ma che wiuno oesa stipula del contratto || medesimo aveva acconsentito,
verbalmente, a che lei ospitasse, salluariamente e per brevi periodi, propr parenti, Riferiva, altres], che
'ospitalita si protraeva da quasi due mes| e che faceva ritomo neila localita in oggetto solamente per pagare
l'affitto alla signora incaricata del Sig tualmente non usufruisce dell‘abitazione
perché per lavoro vive in Contatiata alle ore 13.22, del medesimo giomo, la signora
confermava la versione gefia cuging sacificando che del pagamento dellaffitto se ne
wcupa questultima e di non aver mal visto & persona 1l sig Asseriva, perd, di essere nel locale
in oggetto da circa sei mesi e ciod anche alfepoca del citam ncendio. 51 segnala che il locale prefato &
dotato di acqua, energia eleltrica e gas, contatore n.* 57497539 del 2002, ma sprovvisto del certificati di
conformitd degli impianti menzionati. In loro vece il 8y ..vswama. <= Jiva fotocopia di richiesta adeguamento
impianti, in allegato, del 16.1.2004 indirizzata alla ditta 1 presso una
non meglio specificata “sua sede” e copia ricevuta inviv e 110CA. ... «yOMENIo Bra amecaio & destinato
ad abitazione ed il bagno, esistente, era sprovvisto della tazza; questultima era in comune in un locale sul
comidoio. Si allegano le fotografie nn®™ 5, 20, 22 nonché copla visura catastale del 29.2.2000. S| evidenzia

che nel contratto d'affitta i daposito cauzionala & stato indicato comea infruttifeno.

. : ' P e

fir . SQUISEVEny wus scusiii @ plano soffoletto, gia distinti &l cessalo Uataso
ruooncan di Milano, sezione Porta Ticinese, col mappale 121 b sub_48 sub. nunciati al Nuovo

Catasto Edilizic Urbano con scheda registrata il 13 giugno 1985 al n. 5180 {sub. & 45) & con scheda H —
0280604 registrata il 21 settambre 1961 al N. 10768 (sub. 55", sacondo guanto vislonato da copla rogito, in
fotocopia allegato, redatio in Milano il 14.12.1983 ed ivi registrato il 2.1.1964 al n® 00601 serle 2 attl privati
Con lo stesso atio | medesimi acquisivano, da differenta venditore, anche “un abbaino al phmm il
wtto denunciato al Nuovo Catasto Edilizie Urbano con scheda registrata | 29 961 al n. 10771,

sampre nella localit in oggetto, un locale con servizio sito al piano
in data 4.11.1997 | prefati acquistavano, semp la in 'EWEHTW : "
uarto censito atasto Urbano Comune di Milano alla partita 1 al foglio 547, mappale 52,
q ig &l G Y ge 1,5 rendita catastala lire 345000 (rendita

o irane ia 2, categoria A/4, classe 5, vanl a5
222% D.Tﬂtﬁnfﬂ-nd}, giusta la denuncia di variazione presentata al'U.T.E, d! Milano in data 1.
oftabre 1997 e registrata al n. 325386, secondo [a copia rogito visionata, In fotocopia mm.i
Milano il 10.11.1997 al n® 22197 serie 1V. LM@JWW_Wﬁ iy |
unita immobiliare identificata al N.C.E.U. alia partita n. 1686833, foglio 547, nu ; zona

sqoria A4, classe 5, vani 5, sup. 84 ma, rendita catastale proposta { D.M. 701/84)
- ' variazione n. 57288.001.00 del 21/6/2000 contenuti in fotocopla

euro 645,57, secondo i dati della nota & VEECCE 0 Tl Visionatl dallo scrivente ma per gl Stess! & i

visura catastale del 21/6/2000. | locali su _ !
- — agibiiita per concesslone in san: dal n !
ﬁnﬂ ﬁmﬂﬂﬂﬁw mmﬁnﬂghﬁ"?hgbn_tﬁ‘j% domanda di condono presentata [l 31.5.1986 al n
21&3?9 Cunt oA PG 37.140.176/2001 sub O del 17/10/2001 e Rl 55,564/2001 r;s}dutp;a ~ DI del
e i una variante intera mediante la demolizione @ ricosinizione L

Siamoa affictustn § SCS2004 del dorumeniy iga 20001 protocclia n* 20047 BAFIIE pagine 2
-_-_-—_—I-—_._-




Per la cessione In uso esclusivo del COMOoR )0
e dae ar Timplani ey ible dal coridolo una wola porta dl ingresso all
conformit dellimpianto alla regola d'arte rilase :B;?tgfggglah ;.i n:h:m fotocania delta dichisrazione di
- :ar rlmm hmﬂum a2 | (a—
s WE R L L DT | o
ragola darle riasciata il 8.3.9000 ri Lo °9% WwCUpE Gicniarazions di conformta dellimpianio alla

Anto
GOCUMENMAZIONS presentata I'11.3.2004, alle ore 11,10, e fine alle ore 12,uﬁ?ﬁiﬂ iR

mezzo cana d'identit? '8 nella locaiita in ongstto nelfimmohila dei di suo :.r:tfll identificato ‘:

ammmmhcmnmmmg.m”w dato sapers
abbricalo. e

23 febbraio, Gitat in lttera ), in dstt locall non § stata acecciats 1 presone oy *Tetuat n data 20

G]Lﬂ:ﬂhlhh!i'mnfmmwrl ito nel N ¥
2, categoria A5, vani 1, rendita catastale euro mfﬂ*‘; "Iwﬂ 547, mappale 52. sub 4R 7on mmw?a
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x4, dalle ore 11,45, alle ore 1345, circa. Attualments limmobiie rsulta ibero Perche Maowawme
uguiudaﬂhmﬂhmmmﬂw&ma.mhmmﬂﬁwzaﬂﬁhmEnnm:lﬂ
la documentazione prodolta, in folocopla ed allegata, dalia proprieta si evinca che per limpianto eletirico
#IIMMHH“”WNMdmmmmmﬁﬂﬂhfmm
moress

-in data 25.11.198. rer Ia stessa impresa allsgavano copia visura camerale
del 3.3.2004 dalla quale si evinceva che la suddetta impresa era kscritta allalbo delle imprese artigiane al
numero 310307 con inizio attivith 12.4.1995, Al momento dellincendio Mmmobile risultava locato ad uso
esclusivo di abitazione, come monolocale con angols enttura, al =in

i PR T & nag
quanto riportato daila tolocopia del contrativ uawm, . reymuam alla Agenzia delle Entrate. urficio
di 2%, 11 23.8.2002 al n* 2858 serie 3. Le parll producevano, altresl, folocopia, in allegato,
Comunicazione di Cessione Fabbricato inviata a mazzo raccomandata il 2.7.2002 al Commissariato di P.S.
Sﬂhw.mmmtﬂaﬂdﬁﬂhnﬂmm&mw&mm
come infruttifero e che dalle folografie allegate e citate si appalesa che il locale era fomito di impianto

d) Lasigra T R £ TR |

i &r@ presents i o.3.LUu4, mnmu.wnlinﬂu.au.prmgiumdﬁihumn"'“rqq
w .M. di via Spaventa. Da copia rogito visionata si accertava che la signora prefata aveva acqu il
6.5,1988 — atto redatto dal Notaio Grazia Barbara Lombardo, con studio in Milano in c.so :
02/2501206 & 02/4682142, n.* di repertorio 38405, raccolta n® 5517, e registrato a Monza §l 25.5.1999 al n®

2572, serie 2V - un locale soiolstin con servizio identificato al NCEU. nh%1w&m,%ﬁ,

' mappale 52, z0na censuana 2, categoria A/5, classe 2, vani 1,5,
m%mmmmhmwmdmmmn
impiantl, elettrico & gas, in quanto acquistatolo nello stato di fato in cui si trovava. Riferiva che dal
30.10.2003 il locale & sfitio in conseguenza dei danni riportati neflincendio. Durante | sopralluoghi del 20 e
zamm.gmmmﬁamhmmmmmmmmm
confermata anche dai condomini presenti.

g) Locale abbaino identificato al N.C.E.U. alla partita n. 1793446, foglio 547, numero 52, sub 710, zona
;niﬁz.mm,md,mn,mgﬁhmﬂ.mmm:m, y
citati in precedenza. ||mgmmwhbﬂ1!ﬂm1mdﬂmphmmmm
139848 rmnietratn a Milana in afti privati il 20.10.1989 al n. 25048/2V. |l incala denltava affittato al sio

—

=i

a

aain awilﬂ & dalla sia.ra
Uioeaiman riasciato dalka Questura di Miano 1

fl
12.10.2003 e scugenta 1'11.10.2004, Il contratto d'affitto risultava registrato alla Agenzia deile Entrate, Ufficio
di Abbiategrasso, 1l 8.8.2001 @l n.* 3397 serie 3, ed aveva ad oggetio monojocale mansardato _con zona
mﬁw.c_umuumimwuﬂzﬂﬂﬂfﬂbﬂihﬂﬁmﬂﬂhﬂﬂﬂhmh&mm
bagno intemo, con tazza ‘damtg|ﬂE.u,acquaimn'ﬂnlﬂdﬂm.md'ﬂfnw!lﬂinn,z,ﬂ.#,ﬁ,ﬂ_
7.8 1A in iilgm I'pmp"uhlri effettuavano Comunicazione di Cessione Fabbricate il 30.7.2001 con

E_ﬂim!mhw profcolio n” 20041 SRV pagne n*y




accomandata AR. @l Commissanato P.S. Scala Romana, Milano via Benaco 1. Per quanto conceme 1a
TARSU e la hm@um dellelettricitd | contratti sono intestati alfinquilin . come da
aflegate. Questulimo presentava anche alcune ricevute di pagamento oesrammo, n rotocopia allegate. Par
uanto conceme limpianto elettrico | sig. sqava fotocopia dichiarazione di conformita
dellimpianto alla regola d'arte rilasciata il 10.1.2004 dalla ditta N
BFS0, WS =
[oIOCOpE, mIeyave COpRE VISUMa camerals del 122004, prot CEWNZsswiuusui7118 indicante
rscrizione della ditta certificante al n. 1568948 del repertorio economico amministrativo della C.C.LAA di
Mitano, con attivita esercitata “installazione di impianti elettrici®. Per quanto conceme 1 certificazione di
conformita degll impiant idrici e gas si imanda a quanto espesto nel locale di cui alla lettera a). Si gvidenzia
che nel contratta d'affitto, in fetocopia allegato, il deposito cauzionale & indicato come infruttifero.

f) Appartamento al piano sottotetto, composto da un locale e servizio, gia denunciato al N.C.E.U. con scheda
registrata in ﬁ 13.6.1965 al n. B189 ed atuaiments sl distingue al N.C.EU. in forza di scheda di
variazione per diversa distribuzione degli spazi intemi registrata in data 5.12.1994 al n, 31040 come Segué:
partita 1558370, foglio 547, mappale 52, sub EGEI,‘E;Jpng:h calnastabile circa mgq. 24. Proprietari:

= B

=

- avvenuto il 15.3.2000 presso il Notaio Angelo Gionano con swuw - ..-8N0, piazza Repubblica 7,
tel. 02-6552129, ed ivi registrato | 24.3.2000 al numero 8359 serie IV — in possesso del permesso di
soggiomo n. A550329 rilasciato a Milano 1l 13.10.1999, secondo quanto riporato dal rogito visionato.
Durante il sopralluogo del 20.2.2004, alle ore 15,30 circa, nel locale in oggetio veniva accertals la presenza
di un cittadino extracee privo di document! di |dentificazione al seguito. Il soggetto sedicente -

compagnato per ldentificazione, &x art.

3449 C.p.p., © INCAgETD Per i reew Ul wn an §i. © Comma & ... «w07/1898 n® 286. |l sig. -
intento a cucinare della came per, a suo dire, degli amici. Nel'occasione si visionava Il locale e Sl
effettuavanc i rilievi fotografici nn. 17, 18, 19, 21. E' emerso che il locale in quesfione & dotato di acqua &
commente elettrica ma non di gas; gli elementi cottura sono elettrici.
In data 23.2 2004, dalie ore 18,00 alle ore 19,20, lo scrivente si recava nella localitd in oggetto per ultimare
gli accertamanti @, nell'occasione, accertava che nel locale del sig. ano delle parsone. Non &
stato possibile accertare l'identith di essi in quanto rifiutarono di apnre 1a porta. Si & certi della presenza di
parsone perché prima di bussare ko scrivente, unitamente agli A.P.M.
"~ ha origlisto alla porta per circa 5 minuti accertando un televisors in funzions, una aiscussions n
wyud Straniera, e la luce del locale accesa perché filtrante dalla porta. Dopo aver bussato il televisore non &
stato pid udiblle, nessuno pill parid; la luce fu spenta ed attorno alle ore 18,40 si udirono frilli di telefono
intermotti &l 3°-4° squilio, Si specifica che dapprima si bussd alla porta senza mualificarsi e successivamente
Io &i fece ma col medesimo risultato. Fu chiamato a voce anche il sig r farsi aprire, ma il tutto
fu inutile. | 5.3.2004, alle ore 8.30 circa, era presente negli uffici di P.M. in intestazione il sig.
che, in merito a quanto accaduto ed accertate dallo scrivents, rilasciava verbale di sommarie informazioni
testimoniall, in sllegato. Fomiva, altresl, le altre notizie relative al suo immobile e sopra riportate. Rendeva
edotto lo scrivente che per implanto idraulico e quelio elettrico non aveva alcuna dichiarazione di conformita
in quanto non sapeva che gli implantl dovessero essere cartificati. In data 19.3.2004. ore 18.40 circa, si
accertava, con le modalitd descritte per il sopralluogo del 23.2.2004, che nel locale di 10n vi era
alcuno. Il sig. agava, in fotocopla, copia nota di trascrizione del 24.3.2000, n. di registro
generale 15444, n. oi registro particolana 10279, n. di presentazione nella giomata 71, nonché copia
planimetria.

g) Lecale costituito da un vane ad uso solaio censito al N.C.ELl. al foglio 547, mappale 52. sub. 58 . 2ona
cansuara 2, categoria C/2, dl. 2, mq. 23, rendita euro 24,84, Proprietario:

gid indicato nel locale di cui alla lettera ¢) di sopra, secondo quanto riportato nel rogito |, in fotocopia
allegato, redatto il 4.12,2002, regisirato allAgenzia delle Entrate Ufficio locale di Milano i 12.12,2002 al n.
483872V, trascritio in Milano il 10.12.2002 ai nn. 77631/46581. Del locale si allega fotocopia Comunicazione
di Cessione Fabbricato del 11,12.2002, inviata @ mezzo raccomandata A R. al Commissariato di P.S._ Scalo
Romana, Milano via Benaco 1. dal guale si avince che limmobile & stato ceduto in comodain ner en

magazzing a |

§U w A e B L T e

IANID COFIGETID W0 NS, 8 e e e o DS V8 I'l:ltﬂl.‘-nl:lh d’lm[ﬂ'&ﬂﬂﬂﬂ di
warormita dell'impianto alla regola d'arte del 10.1.2004, rilasciato dalla ditta C.D. Impianti, gid menzionata
nel locale di cui alla lettera e), avente ad oggetto lNmpianto elettrico. Durante Il sopraliuogo del 20.2.2004
nen si accartd la presenza di alcuno nel locale prefato ad i condomini presenti riferivanc cha il locale non arg
abitato. Nel sopraliuogo del 23.2.2004, alle ore 18,21, si accertava che il sig.

Bmnpe efalfias 1| DT I ol documenio fipo 300G grolocoiia 0 wm&h‘l




¥ -siiocare una bombola del gas, piena, allintemo del prefato del quale aveva tecpailato In
merite 8 quanio stava facendo asseriva che stava ﬁfﬂn su u::;:um del .:.mw. . he la
bombola serviva per non meglio precisate emergenze. Il sig. niva invitato a cosocare 1@ pompola in

un posto piu’ consono. Non essendosi potuto vedere il locale, nulla si pud riferire in merito alla sua
destinazione di fatto ed ai lavori edili che, eventuaimente, sono stati realizzati al suo interno. La bembola del
gas potrebbe far supporre chie nel locale vi & una zona cottura e che lo stesso locale sia sprowvisto di
allaccio alla linea del gas. Il sig ando fu presente nei locali del Presidio di P.M. citato
confermd che il sig wrava alcuni suoi interessi in luogo ma non aveva lautorizzazione a collocare nel

suo ma materie esplodenti /o infiammabili. La proprietd non produceva nessun contratto scrtio di
com g

i
————— i

mﬂlm‘lmlwW e orora -
w €2.11.1998 al n. 27238, serie 1V, acquisiva la piena proprista delfimmobile in argomento rilevandolo Ge

slg. I

Jdamante aia sig.ra o G G s, swe wal
|Ugi TSERUELS @ MIANG I 4.3,198 n atti privati al n. Ouws 1<r, Sene 2v. Limmobile & identificato al N.CEU.
di Milano alla partita 1555299, foglio 547, mappale 52, sub. 704, zona censuaria 2, cat. A/§, cl. 2, vani 1.5,
rendita catastale euro 96,84, Con D.IA. PG 4.632.176/2000 sub 0 del 14.02.2000, RI 8.542/2000 (S) UPO
~ DI del 14.02.2000 allinterno del locale in argomento si sono eseguits opere edilzie consistenti in ™
formazione servizio igienico con aspiraziane forzata; - rifacimento impianti eletirico ed idrico sanitaria; -
formazione impianto riscaldamento autonomo; - rifacimento pavimenti e serramenti estemi (in colore &
dimensioni uguall all'esistente); - ripostiglio 5.p.p." Per guanto conceme impianto di fiscaldamento, gas @
bagno, formiva fotocopia, allegata alla presente relazione dichiarazione di conformita dellimpianto alla
reaola d'arte rilasciata dalla dittr

w= 4 sopralluoac del 20.2.2004 nel locale in parola si m_tam ia
presenza del sig. | B I
f s fiferiva di cimorans e nans «
Che miE N demoess S PP oascee SR Mal aiiddaMs inrals o arcarmus allresl la opresenza d‘lh i

s mwedadir e

o wemnis @ dug BEMDNE O CU UNS @TANE. RTEMVA O] SS5eMe Dassum o uuvars w

zia, moglie del sig signora ~= Aente nel locale in questione
anche durante il 5¢..esuono el 23.2.2004, ore 18,10 circa; il sig - - invece, assente, La
sif.ra ~4g in merito alle presenze accertate, riferiva di non aver effettuato la
COHTILI AL A 9 5 i e ATICEED) Pﬂ'l'ﬂ-hﬁ 1] SE. ]llll'ﬂﬂh del suo locale, A
dimostrazione della sua asserzione allegava fotocopia promessa imevocawnc Ji acquistare del 10.2.2004
effatiuata dal sir dtante essere nell'atto e R e
per il tramite il . )
= ava wapdiTa COnfinmEmna o sun
e e = m e == -SCAIE DESCTIO Si allegano | rillevi fotografici nn.

10, 11,12, 13, 14, 15

i) Locale abbaino identificato al N.C.E.U., secondo fotocopia visura per immobile n. 423022 del
33.4.2001, In allegato, alla partita 1801585, foglio 547, particella 52, sub. 712, zona cansuaria 2,
categoria Cf2, superficie calpestable 16 mq, rendita euro 17,35.

. secondo le evidenze del rogilo, in folocopia allegato, redatto il 12.10.1989 e registrato a
Milano in atti privati il 20.10.1988 al n. 25048, seria 2V. |l sopraliuogo del 20.2.2004 non ha dato
esito alcuno. Nel sopralluogo del 23.2.2004, alle ore 18,30 circa. cosl come in auello del 19.3.2004
alie ore 19,00 circa, sl accertava la presenza della sig.ra

o

&

i peesssa; W OOMICilEEts, in attesa o acquisire Hll;;ﬂﬂ't!ﬂ Il locale era
destinato stabimente ad abitazione ed allo scopo armedato con frigorifero, materassi, televisore,
cucina a gas alimentata con bombola del gas, acqua, luce e finanche un piccolo senvizio sorovvisto,

perd, di tazza iglenica (in comune sul comidoio, folografia 5A). La sig.r . L di
condividere *I'appartamenta” col sig nomento assente perché a
! Movara per lavoro, Questultimeo, unitamente alla signora +=50na nota allo scrivente per

precedente relazione di servizio n. 2002/15/8/1078 del 11.11.2002 dalla quale st sono estrapolati i
sequenti dati: nascita:
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COMUNE DI MILAND
SETTORE EDILIZIA PRIVATA
560,560 562 567

Ufficio Condono viz Piralll 19 SIG,

1 3 & T 1 ]

Oggetto:
Richiesta di Concessione edilizia in sanatoria presentata con atti 348986.400/86 in data 30/09/86

Immobilae in

V. SFORZA ASCANIO, 73

Si da avviso che in data 17/06/98 & stata emessa Concessione Edilizia in sanatoria
n. 14.593 relativa all'oggetto, per le seguenti opere:

TRASFORMAZIONE DI SOTTOTETTO IN ABITAZIONE

Il contributo ex art. 3 e 10 della Legge 20.01.77 n. 10, cosi come dispone la Legge Regionale 10.06.85, n. 77,
& stato globalmente determinato in lire 1,524,885 cosi suddivise:

lire 173.698 urbanizzazione primarka
lire 521.038 urbanizzazione secondaria
lire B30.159 costo di cosiruzions

Entra 30 giorni dalla data di nofificazione del presenle avviso, dovra essere versata, tramite Fallegato
bolletting di Conto Corrente Postale, 12 somma di line 1.524.885

Mel caso dl ritardaio od omesso versamento del canlributo concessorio si adotteranno |2 sanzion] previste

dall'art. 3 dalla Lagge 47/85.
La Concessione in sanatoria dovrd essera ritirata presso I'UFFICIO RILASCIO CONCESSIONI

EDILIZIE del Settore Edilizia Privata - Via Pirelli, 39 - 3° Plano corpo basso - stanza 8 (dalle ore 8.00 alie
12,00 tulti i giorni feriali escluso il Sabato) - direttamente dalla 8.V. o a mezzo di persona munita di delega
scritta, ESIBENDO, SE DOVUTO, Il tagliando di ATTESTAZIONE DELL'AVVENUTO PAGAMENTO ONERI

a mezzo bolletting di Confo Corrente Postale 28354206.

Il fitiro della suddetta Goncessiona & subordinato al pagamenta, in_contanti, di Lire 270.650 per
marcha erariali, diritti di Segreteria e rimbarsa spese, cosi' come disposto dalla Delibera 494/92 e successive
madificazioni, in nﬂﬂmperm al D.L. 8/93 convertito nella Legge 68 del 19/03/93, da effettuarsi direttamenta
presso I'UFFICIO RILASCIO CONCESSIONI EDILIZIE, all'atio dal ritiro della medasima.

IL DIRETTORE DEL SETTORE
E.to Dolt.
pratica trattata da:
Funzionario Incaricato GEOM
istrutiong tecnico

Istrutiare amminisTanyo

per informazioni esclusivamente | LUNEDI dalle ore 16.30 alle ore 19.00 in via Firalll 18 piang 14
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AMMINISTRAZIONE E GESTIONE CONDOMINI
MODELLO DA COMPILARE

- periodo della gestione del condominio: dal 01/01/2025 al 31/12/2025

IMMORILE distinto al foglio 547, particella 52, sub. 710

- i millesimi di proprieta dell'appartamento identificato catastaimente al NCEU di Melzo
al foglio 547, particella 52, sub. 710: 10

- i millesimi di riscaldamento dell’appartamento: riscaldamento autonomo

- le spese condominiali insolute nell'ultimo biennio, ovvero nell'anno in corso e nell'anno
solare precedente, ammontano a Euro 420,36 ( conguaglio precedente)

- le spese ordinarie annue di gestione, ammontano a Euro 526,80 (gestione 2025)

- il totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed insolute, ammontano
a Euro 420,36 (conguaglio precedente),

1 rata 315,72€ scadenza 30/09/2025 (versati 108,76€) quindi residuo da saldare 206 06€
2 rata 315,72€ scadenza 30/10/2025

3 rata 315,72€ scadenza 30/11/2025

IMMOBILE distinto al foglio 547, particella 52, sub. 711

- i millesimi di proprieta dell’appartamento identificato catastalmente al NCEU di Melzo
al foglio 547, particella 52, sub. 711: 10

- i millesimi di riscaldamento dell’'appartamento: riscaldamento autonomo

- le spese condominiali insolute nell'ultimo biennio, ovvero nellanno in corso e nell'anno
solare precedente, ammontano a Euro 338,08 (conguaglio precedente)

- le spese ordinarie annue di gestione, ammontano a Euro 526,80 (gestione 2025)

- il totale ad oggi delle spese condominiali scadute ed insolute, ammontano
a Euro 338,08 (conguaglio precedente);

i



AMMPISTEADICONE E GESTIONE COMNDOMIMN

1 rata 288,29€ scadenza 30/09/2025 (versati 261, 48€) quindi residuo da saldare 26,81€
2 rata 288,29€ scadenza 30/10/2025

3 rata 288 30€ scadenza 30/11/2025

- Si chiede inoltre se & stata predisposta la certificazione idoneita statica (CIS): No

- Si chiede inoltre se si & a conoscenza di eventuali problematiche di tipo strutturale nello
stabile e della eventuale presenza di amianto: No

- 5i chiede inoltre se esistono procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle parti
comuni dell'edificio: No

L'AMMINISTRATORE
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¢ ttebilisce i rapporti fra 1 diversi ¢ ; BOUR Con=
domino & obbligato.eia in vie reale che in viwm;nﬂa tan=

to in propriecsoomp per i propri eredi,aventd ed ingudis
lini,in via fra tutti solidale od indivisidils'ad osservere
il:presente regolamento e tuttd gli altrd xogolamenti e dispo=
slzioni che nell%interesse commue 1ﬂniuaﬂzu I d:;; in seguiw

nr:l.g:lnali atti dl acquisto,

Art, 2 = I lﬂﬂﬁli dull"intum delltedificlo hﬂ,ﬂqﬂ lc paguens
t1 degtinazionis o iR
CARTINATO = Cantine o serkizi ddversi = | W

PIANQ TERRENQ = nhitﬂainni,nsgusi.uffini ingmqgaq,partina*iu
ed allogglo portiere,magazzeni diverel = & 4%

PIARNI SUPERIORI = Abitasionl ed uffiols

Art., 3 = Neosun condomino potri destinare i muﬂ. .E.ﬁuali ad
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t1 sanitari estornd agli appartamentis gli: d1 ener=
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3° w La partl comuni dell'edificio non sono seggette & divislont
a meno che la divislone poesa farel sensa. yendere incomodo
l'uso delle nosa & closcun condomino.

4¢ = I condomini, con ls ma-gloransa indicata dall'art. II36
comma 5° d8l CsCy poceono disporre tutte le innovazionl
dirette al miglioramento e all'uso pil egmode del moggior

rendimento delle cose comuni, escluso il-gaso in cui 1'inng
vagione abbila carattere voluttuario riapﬂttn alle condizio:

ed ilnportansza dell'edificioc. .
TITOLO QUARTO = ACHINIGZLASTONE B Ri: fﬁHbIhTﬂEF

I1° = G141 organd di ammiristrazione del condominio scnos
L'apeenblea del condomini, l'amministxaturu che viene nomi:
neto dnll'osssmblea e 11 comeiglio ( composto 4l _tre condos
mini) che pure viene nominato ﬂgni'annqwgqll'ﬂmﬂﬂmhlﬁa.

2° = Ia chiusura dell'anno finansiario é stabdlita al 5T marszo
di ciammcun ammg, Tuttavis l'amministratore ¢ autorizsato
a ritardare la compilazione del rauﬁiﬂhﬂtﬂ per eliminare
gli eventualil residui attivi e paseivi.:

3% = 'nmminiﬂtrntura pud cesere poélto anche tre gil egtraned
dsl condominic, dura in caries un anno, ‘ma pud essere revo
gato in gualungue tempo dall'assembles del eondomind,
Ltanminigtratore Revocato ﬂimiﬂﬂiﬁnﬂriqﬁ ~1%obbligo di
rendere conto della sua gestions o deve in ogni caso oonsey
re al successore tuttli gli atti delllamministrazions entro
trenta giorni dalla partooipazione dellg.ruunna o delle di
misaiond,

4° = L'orzinlotratore deve provvederef
a) alla compilazione del preventivi e del conti di gestion

annuall, sottoponendoli ognl anno all®approvazions del=
l'assenblea ordinariajp Le cople dedl preventivi e del re
diconti dovranno e ssere troomesse ad ogni condomino alm
no-ged glorni prima dells convocazione dell'assemblesa
con il relativo avviso di convocazlonBg

b) all'esoouszione delle deliberseioni dell?aesenblen ed a
curaro 1l'oeservensza del regolamentls

o) alla riscoosione dei comtributi,delle pendite,delltin=

th di qualsiapi natura ed in gemewe a tuttl gli in
cassl che rigusrdinc il condomindo.

d) al pagamonto della spese ordinarie @ stracrdinarde alle
rispettive scadense e éhe riilﬂinnn-Iﬁﬂmminiatrasinna
dolls casaj

@) alla sorveglisnga necesparia per spsloursre il funzios=

namento @ la regolare continuitd ﬁﬂl gervizio di por=

tineriag

£) ad ordinare, disporre ¢ surveyliave nell'ambito dei suo:
poterl a tutto old che riflstte 1‘umndniatrasiunﬂ dol
condominio nell'interesse generales

g) ad ordinare e sorvegliare l'uuﬂuua;gﬁg_di riparasioni

= a



Eu’ .H_.l

straordinarie e di carattors urgente ed inderogakile, sens=
tito 11 pareore del congiglio, fermo restante 1%pbbligo di
convocare al pik presto 1l'mssembles poxr la ratifies qualora
la spesa ecoeda 11 limite di I, 20,000,= ¢ chisdendo prevens=
vo bensstare al condomind modimnte lettera referendun.

h) Pare accertamenti logali, inoltrare istanze in 'via smpinie=
strativa, compiere attl giudismiari, proocedere ad attl con=
pervativi e cautelativi per la tutela dolls propristh comuni,

o del poapeseos ogeondo in nome e per conto del evondomini.

5%= I contributi rdsultanti dallo stato di ripartisione del
preventive approvato dall'assembles devono essere versatd
dai eondominl entro venti giorni dalle riepattive scadenze
trimestrali ( in bose al moduli che 1'amminiptrators prove
vederd ad inviare ad ogni condomino). "

) 6%= I provvedimenti ipreai dall'amministratore nell®ambito dedi

0 sucl poterd sono obbligatori per 4 condomini, Contro i provve=
dimenti dell'amministratore & ammesso ricorso alltasseablea,
senza pregiudizio al ricorso all'amutorith gludisieris nei cagi
@ nei termini previsti dall'art. II37 del C.Cs

T%= Il consiglio o 1'organs consultivo dell'amministratore che
lo convocherd ogni volta che lo riterrhd necopaario, Beso so=
ptitulrd 1'amministratore in caso di sua assenza temporanes
€ prov ederd, alla fine dell’esercisio al controllo dei conti
dl goastione.

8°= Il portiere é mlle dirette dipendense dell*amministratore al
quale aspetterh di doterminars il compensg in base alls dispos
Biziond vigenti ed al contratto nogionale di levore per i pors
tlord dells oittd di Hilano,

) 9%= Al pprtlere spetta i1 servizio di pulizia ordine e sorvegliangze
i di tutti gli enti comuni, d4i tutti i servimi di luce, acgqua
. gasy, oo degll anditi comuni nonchd 1a disoiplinata esecusione

di tutti'quegli incarichi di sua spottanza che gli sono stati
affidati dall'smministratore. Il servizig dd portineria pud
vonire abolitd o ridotto a quella forma che 4 condomini orede=

ranno opportunc,
21I010 QUINTO = ATTI ¥ DOCUMENTI PLR L AHMINISTRAZTONE
1°= L'amministratore deve tenereg i

a) 1l rogistro dei verbaldi

b) 11 libro cosea 4i entrata o uscita
e) 1l'slenco del proprietari con le loro generalitd, l'indica=

2donc del loro domicilio o dellas loro residenza, qualora
non ebblano la dimora abitusle nello stabile,

d) le, comunicazini del titolo di eoquisto o variasione di
ogni condomine, A

e) un tipo planimetrico ai ognl plano dell*immobile,

£} di un invontario delle cose mebili di p:gy:inth ed uso
comuneg g

&)



g

ogli o

g) tutti 1 dooumenti contabili ed amministrativi inereonti als
1'amministrazicns del condominic,.

ZIZOLO SEST0 = ASSEMBIEA

1°= La norme relative alla costituizione dell*sssemblea s vali
dith delle deliberaszioni sono regolate dagli art. II55, LII37
del 0.0, ' 3
2= L'agsomblea ordinaria deve emsere convoos$a entro tro mesi
dalla fine dell'pserolzio finanzlario, ocon mavviso scritto 44
ramato.a tuttl i condomini mlmeno sei glornl prima del ghorme
figaato dell'adunansa, .
5%= L'agoemblea del ocondomini provvedo: s
a) alls nomina dell'amministratore, lo cul funsioni sono re=
golate dagli art. II29, 1I32 del Ce0soltre quanto presorii
dal presente regolamento e alla nﬂminu.gﬁlﬂnnnnigliu ded
condomind; T
b) alla approvazione dol rendisonto annuale dell'emministirate
d) alle opere di manutonzions otravrdinariag
e) a quanto verrd cisato dall'ordine ‘del giorno.

4°= In mancangs dell'aminissratore l'aaaﬂmhlﬁgﬁpub eéggsore oons
vocate ad inig -

1 Tiage
= DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA

T \Il.rﬂ;q._,__-pﬂ"/

I®= I1 voto di cimgE appregoniate dal valore del
la proprietd espressa in millesimi; i

2%°= Ogni condemino pud intervenire all'assemblea & mezzo di un
8R0 rappresentante che pud essere soelto amphe fra gli estr

_ nei al eondomindo. il '

ﬁ:; Hessun condemino pud farsi rappresentare-in ascenblea dals
l'amminiatratore -ed 11 condomino che sila amministratore den
astenersi dalle deliberasioni relntive al rendiconto della
eia gestiona ed a quells riflattanti:nr&?gﬂd#munﬁi da lui
adottati, B

1;._‘

TITOLO OTTAVO = VERBALE DELIAASSHL -

I°= Dolle deliberasioni dell'mssemblea dﬂvﬁ¢iﬁgnru redatio 11
relativo verbele, il quale deve epsere traisoritto in apposi:
to registro e deve essecre firmato dal Pyesidente o dal segr
tardo dell'assomblea etosee., g

IITOLO NONO = RIPARTO SPESE

I%= Par provvédere elle spese ordinardie. di oustodia, netteszza,
illuminazlone, mssicuraszions, 8004 i in gensere & tutte le
Bpese per la conservazions, il godimento’ ¢ la manutenszione
ordinaria delle parti comuni dell'edifigio, nonché slle spe
4l amministrazione, 1'amministratore opmpilato 11 preventiv
dalle spese occorrenti durante 1'annoy 8¢ effettua la ripar
bleione fra i condomini in parti proporglonali al valore de
le rispattive quote di lnrn rnranvlatd abrwacne $o ses o+ .




o1

Bengs l'auturiazaaiuna dell'amminintruturu éld&ll'aﬂaemhlaa
Non ha dirittg g3 rimborso, salve che g1 tragti a1 naceagsity
Urgentl e g4 WELLIEA comume, &

TIEE‘LQ DECING = HANUTENZIONE R D{JNEE‘R‘F&E;E}E Bg;ﬁ“f-EIFIQIG

Ie L*amminintrutbru deve farg eaegulre i1 Iavopq Hoceasard per
mantenare 14 tabdle ed 3 Bervizi q4 utilith;nnmupe in
atnto 41 coneervezions e Tegolare afflicensza, ripartendo 1g
-8pese relstive tra 1 condoming nelle Preposiond gip ocltate,
AVTh perd 1a facolth d1 lopesionare o fap lapezionapg da un
incericato a4 BUa fidugin mungtg di mandato, gl4 interni dei
locali, 44y cantinato, 1l torragee eq 4 baleond 1 ballatol
ed 1 sorvigs 1gienici, le condutture g &li inmpdantq dei vari

' Servizi, per gaeguirvy 4 lavori lnecessard ed 8coertarai gg)

loro normnle funaiunamantn;

dicare 15 dalubritd delle stabile; Ea

b)= I ¢ondominit dotreany, attenersi a11g Tigorosa osservans
del Tegolamentg unioipale g ga egnl altra logge o disnom
eloiond in materin manitapis nonché dalle Ooaervanpe 4 ogni
altro regolamento o disposiions a4 diseipling nrbana diramata
Gelle autority Compe tentd .

2% A4 Cordomini, gg14 inquilini, al rispettivy eongiunti o bers=
sone di Bervizio da egsi dipendenty & vietatog

&) collecare plante o vaed g4 fiord che nop Blano ‘muniti g4 ri=



foglio %

paro fisso, od inceascati in reciplenti ohe impediscano lo
stilliecldio e la cadute o che non mianc comutigue dispoeti
nel modo & nelle dimensioni purmessi nei regolamenti uroani;

b) = Soetare in portineris e trattonersi a lungo sulle soglie di

ingresco comuni, sulle scale o sui pianerottolly

©) Scuotere e wattere tappetl effetti battersced e 4l vestiario
od altro sul baloond, ballatol; terrazsi, finestre o riplani
dalle seale; se non negli oreri e ni modl presoyitti dalregos
lamenti urbanij L _

d) sporoave, wtegmiwwyy ingombrare od oooupare anghe temporansas
mente le soglis, 1 planorotioli, le scale & gli altri luoghi
comund g -

e) opadeare logna o carbone sui balooni, terraggind e planerots
tolis .

f) gettare ne;ll acguei nei vani di gabinetto, lavendini condotti
dell'scqua o delle spaszzature, materic che popsono Ingombrare

gli soariaohi; i
g) lavare platti ecce nei lavandini cotermd e layari pami ecc.
nei gabinettl di uso comunej G -

h) recare disturbo o moleetia ai condomini e locatari con schia=
mazesl, suoni od altri rumerd oltre gli orard gonsentiti dai
regolamenti e dalle disposizioni vigontij e

3% = Ogni condomino, inquilinoe o chi per cesly ¢ obhligato a ri=
spettare e far rispettare il prevonte regolagento ¢ tutte le
altre disposizioni omanate dell'assemblea deljgondomini, dal
personale alle sue dipendenze. '

4° =Fer quanto risulta sapressamente previgto e otabilito dal pre=
sente repolamento e dalle disposizionl deliberate dall'assemblea
ial condominl el dovrammo osservare le norme gomtenuts nel
CaCea & nol R.Da 30/3/1242 N° 3I8 & quelle emgggﬁq dalle autos=
ritk oompetentes per la porte che interepame

5%= Ogni comunicnzione o reolamo diretti all'amministrazione dovra
esnere fatto per lscrittoy s

ITCLO DODICESIH PAAPIZIONE IN MILLES

I°= A tutti £14 effetti 1 valori prﬂpnrﬁi&ﬂnl% delle propristh
enclusive del condomini ragguagliati a quelle;delltintero odi=
Ticlo pono 1 seruenti s b
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Milano

Direzione specialistica attuazione diretta PGT & SUE

Area Servizi Generali

Ufficio Servizi Generall - Visure

+

Camune Milana, 11 settembre 2025
di Milano

STEFAMNATI CLAUDIO
steclauvdio@yahoo.it

Oggetto: Istanza di accesso agli atti P.G. 2025/263019 del
16/05/2025 - VIA SFORZA ASCANIO, 73

In riferimento all’istanza in oggetto, si comunica che, nonostante I'impegno dello
serivente ufficio nell’effettuare tutte le necessarie operazioni di ricerca presso gli archivi
gli atti PG 153083/1951 e PG 69791/1953 relativi allo stabile richiesto risultano
attualmente indisponibili,

Cordiali saluti

IL DIRETTORE DELL'AREA SERVIZ] GEMERALI
Arch
(F.to digitalmente)

Responsabile dell'ufficio
Pratica trattata dr
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